PLANZEICHNUNG -TEIL A-

M.1:500

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der

Fassung ihrer Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), und die Verordnung Uber die Ausarbeitung der

Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 2017 | S. 1063)
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ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt ge&ndert am 04. Mai 2017

ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1

=
GRZ 0,3

FH 8,50 m
Uber
Bezugspunkt

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1

/2

s

6. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1

Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVO)

Zahl der Voligeschosse als Héchstmal
(§ 20 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen in Meter tber einem Bezugspunkt,

als Hochstmal:
Firsthdhe z.B. FH 8,50 m tUber Bezugspunkt (dem jeweiligen Baugrundstiick vorgelagerte
Verkehrsflache im Bereich der Grundstiicksmitte)

Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Grundstuicksein- und ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Fortsetzung Zeichenerklarung

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, hier: Knickschutzbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Fl&chen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen, hier: Hecke anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)

15. Sonstige Planzeichen

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Zulassige Dachformen: Satteldach, Walmdach und Kriippelwalmdach
SD, WD (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)
KWD
Dachneigung der Hauptgeb&ude groRer oder gleich 28°
DN > 28° (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Erhaltung des Knickbestandes nach § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m.
§ 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG

l1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

&l Flurstticksbezeichnung

Flurstlicksgrenze

\ Baum ausserhalb des Geltungsbereichs

\\\\\

IV. NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen
Nutzung

Zahl der
Vollgeschosse

Grundflachenzahl | Firsthéhe in Meter
(GRZ) Uber Bezugspunkt

Bauweise

Dachneigung Dachform

01.

02.

03.

04.

05.

06.

07.

08.

09.

10.

1.

TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6, § 4 BauNVO)

Das gemaR § 4 BauNVO festgesetzte 'Allgemeine Wohngebiet' (WA) dient vorwiegend dem
Wohnen. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sowie die ansonsten allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 4
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2, § 31 Abs. 1 BauGB, §§ 19 und 23 BauNVO)

a) Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) ist ausnahmsweise zulassig,
wenn diese durch Flachen von ebenerdigen, mindestens zweiseitig offenen Terrassen ohne

Uberdachung direkt an Wohngeb&uden hervorgerufen wird.

b) Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist ausnahmsweise bis zu 5 m, maximal aber bis zu
einem Abstand von 2 m zur Grundstiicksgrenze, zuldssig, wenn es sich um ebenerdige,
mindestens zweiseitig offene Terrassen ohne Uberdachung direkt an Wohngebauden handelt.
Eine Uberschreitung durch Teile des Hauptgeb&udes ist nicht zulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

a) Hohenbezugspunkt (HBP) ist die dem jeweiligen Baugrundsttick vorgelagerte Verkehrsfléche
im Bereich der Grundstticksmitte.

b) Aufragende technische Gebaudeteile wie Antennen, Schornsteine und Blitzableiter sind nicht
auf die maximal festgesetzte Firsth6he anzurechnen.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es sind ausschlieRlich Einzelhduser mit einem Wohngebaude in offener Bauweise zuldssig.

Abstandstiefen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB)

Fur Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen ist - abweichend von der Regelung des § 6
Abs. 8 der Landesbauordnung (LBO) - ein Mindestabstand von 2 m zu den Grundstlicksgrenzen
einzuhalten. Garagen sowie offene oder Uberdachte Stellpldtze sind ohne eigene
Abstandsflachen zuldssig, soweit sie die dafur vorgegebenen landesrechtlichen Vorgaben
einhalten.

MindestqréRen der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die GréRe der Baugrundstiicke hat mindestens 600 m? zu betragen.

Hoéchstzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) '

Es sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngeb&ude zuléssig.

Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 BauNVO)

Kleinwindanlagen und baulich eigensténdig aufgestellte Solaranlagen sind im Plangebiet
unzulassig. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Geb&uden zuléssig,
parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach. Selbsténdige Anlagenstandorte sind im
Plangebiet nicht zul&dssig.

Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen
befestigten Flachen ist auf den Grundstiicken zu versickern. Zuléssig ist auch das Sammeln in
Teichen oder Zisternen.

Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

a) Der nach § 30 BNatSchGi. V. m. § 21 LNatSchG an der Sudseite des Plangebietes geschutzte
Knick ist zu erhalten und darf nicht mit Boden angefiillt oder mit nicht-einheimischen Gehélzen
bepflanzt werden. Auf den Baugrundstiicken Nr. 2, 3 und 4 ist jeweils ein Knickdurchbruch far
eine Zufahrt in einer Breite von maximal 5,00 m zuléssig. Auf dem Baugrundstiick Nr. 1 ist der
vorhandene Knickdurchbruch als Zufahrt zu nutzen. Die Zufahrten durfen - mit Ausnahme der
bestehenden Zufahrt fir das Baugrundstiick Nr. 1 - nicht im Kronentraufbereich der
festgesetzten Baume liegen.

b) Innerhalb des festgesetzten Knickschutzstreifens ist die Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzuldssig. Ebenso unzuléssig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschuttungen, Abgrabungen sowie die
Lagerung von Gegensténden und Materialien jeglicher Art.

c) Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergérten oder -schuttungen sind auf maximal
3 % der Baugrundstiicksfliche zu begrenzen. Die 0brigen nicht Uberbauten
Grundstticksflachen sind gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

d) Zum Schutz von nachtaktiven Tieren wie Insekten und Fledermé&usen ist nur eine auf den
tatsachlichen Zweck (Zufahrten, Eingénge etc.) ausgerichtete Beleuchtung zuléssig. Es sind
Leuchten zu verwenden, die das Licht nach unten gerichtet abstrahlen und kein Streulicht
erzeugen. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.

Elichen zum Anpflanzen und zum Erhalt von B&umen, Stréuchern und sonstigen

Bepflanzungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a) Die in der Planzeichnung im Norden und Osten des Plangebietes festgesetzten
Anpflanzflachen sind zweireihig mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu
bepflanzen und als freiwachsende Hecke zu entwickeln. (Gehélzarten, Pflanzabsténde und -
qualititen sowie Pflegehinweise: siehe Begriindung.) Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

b) Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten.

c) Die in der Planzeichnung als ,zu erhalten” festgesetzte Pflanzflache ist dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten. Ausgefallene Gehélze sind mit heimischen Laubgehélzen zu ersetzen.

01.

02.

03.

01.

02.

03.

04.

05.

06.

07.

08.

Fortsetzung Text - Teil B

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Stellpldtze/Garagen
Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze oder Garagen auf dem jeweiligen Baugrundsttick

vorzuhalten.

Décher

Die Dachneigung muss mindestens 28 Grad betragen. Zuléssig sind Sattel-, Walm- und
Kriippelwalmdacher. Die festgesetzten Dachformen und Dachneigungen beziehen sich jeweils
nur auf die Hauptgeb&ude. Fur Wintergarten, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch
abweichende Dachformen und Dachneigungen zuléssig. Hochgldnzende Pfannen sind
unzuléssig.

Nebenanlagen, Garagen, Carports
Nebenanlagen sowie Garagen mit einer Grundfléche von jeweils insgesamt mehr als 30 m? sind

in ihrer Ausfuhrung, Gestaltung und Farbe dem Hauptgebédude anzupassen. Geringere
Dachneigungen und Flachd&cher sind zuldssig. Uberdachte Stellplatze (Carports) kénnen auch
in Holzbauweise erstellt werden.

Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverziglich unmittelbar
oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fur die Eigentumerin oder den Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverédndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spéatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich dem Kreis Segeberg, Sachgebiet:
Bodenschutz, anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemaRen landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (L&rm, Staub und Geriiche) zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu nehmen sind.

Eingriffsfristen
Die Beseitigung von Griunflaichen und Gehélzen sowie die Baufeldrdumung sind aufgrund

naturschutzrechtlicher Vorschriften (vgl. § 39 Abs. 5 BNatSchG) nur in der Zeit vom 01. Oktober
bis zum 28/29. Februar zuléssig. Sollte dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen, ist
durch einen Sachverstdndigen nachzuweisen, dass keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde ausgelést werden und eine entsprechende Ausnahmegenehmigung der
unteren Naturschutzbehérde des Kreises Segeberg einzuholen.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Der Ausgleich fiir die Beseitigung von insgesamt 15 m langen Knickabschnitten und die
Beeintrachtigung eines 40 m langen Knickabschnittes wird in Form einer 70 m langen Knick-
Neuanlage auf dem Flurstiick 17/1, Flur 7, Gemarkung Negernbdétel erbracht.

Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des
Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfuihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom
20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege der Knicks zu beachten.

Schutz des Oberbodens
Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des

Oberbodens zu berlicksichtigen.

Schutz von Biumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsfldchen
Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Béume, Pflanzenbesténde und Vegetationsflachen

wiahrend der BaumaRnahmen und beim Erhalt von Bdumen und sonstigen Bepflanzungen zu
beachten.

Fortsetzung Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 15.03.2021 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung}' '(Teil A) und
dem Text (Teil B), am 15.03.2021 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch einfachen
Beschluss gebilligt.

06. April 202

Heidmuhlen, den...........0......cie

10.

Heidmuhlen, den

1.

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 6 durch die Gemeindevertretung, die Internetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann un&bcée "be‘g;efle él? It ?L&ku ft egteil, sind durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom .. ,9“&2 . f)is ..s&....ﬁﬁ.i...g{,ﬁz%‘lsublich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu

machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

18@A§3r§12§2‘% .......... in Kraft getreten.
16. Aprit 2021 &

Heidmuhlen, den ...........0.......i.

Blrgermeister

T

SATZUNG

DER

GEMEINDE HEIDMUHLEN
KREIS SEGEBERG

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 6

fur das Gebiet nérdlich der StraRe 'Am Klint', stlich der Bebauung 'Am Kilint Nr. 16/,
westlich und sudlich landwirtschaftlich genutzter Flachen

UBERSICHTSKARTE

S

Geltungsbereich
Bebauungsplan Nr. 6
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Ausgearbeitet vom

Biro fur Bauleitplanung

Assessor jur. Uwe Czierlinski

Kronberg 33, 24619 Bornhéved
Tel.: (04323) 80 42 95 - Fax: (04323) 80 43 01
E-Mail: info@bauleitplan-bornhoeved.de

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 15.03.2021 folgende Satzung liber den
Bebauungsplanes Nr. 6 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 09.12.2019. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 14.04.2020 bis 22.04.2020 erfolgt.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
07.08.2020 bis zum 08.09.2020 im Rahmen einer &ffentlichen Auslegung durchgefiihrt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 30.07.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 07.12.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.01.2021 bis 01.03.2021 wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 18.01.2021 bis
01.03.2021 ortstblich bekannt gemacht. Zusatzlich wurde der Inhalt der Bekanntmachung uber die
Auslegung und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen unter www.heidmuehlen.de ins
Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 22.01.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

0 6. April 2021

Heidmuhlen, den ........ccccoeeeeeeee.
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Buwster

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flursticksgrenzen und
~bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand vom 22.03.2021, in den Planunterlagen enthalten und
mafstabsgerecht dargestellt sind.

Neumdinster, den jykﬁ(}”&z/’

SATZUNG




