GEMEINDE HEIDMUHLEN

Bebauungsplan Nr. 6

fur das Gebiet nérdlich der Strale 'Am Klint', dstlich der
Bebauung 'Am Klint Nr. 16', westlich und stidlich
landwirtschaftlich genutzter Flachen

Begriindung

Kreis Segeberg

Satzung




BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 6 DER GEMEINDE HEIDMUHLEN

Inhaltsverzeichnis

Grundlagen und Rahmenbedingungen..........ccccevivecenennieranees 3
1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf ..................cccvvvvueen... 3
1.2 Vorgaben tbergeordneter Planungen...............cccooovveeoieiieeiseinan, 4
1.3 Raumlicher Geltungsbereich...........cocoooveiiciirieeeeee e 9
1.4 Angaben zum Bestand.............ccocoiviiiiiiiiiiceeee e, 9
Anlass und Ziele der Planung .......ccccveveverrvmnenesensensnnssssssssssnns 9
2.1 Anlass der PIanung..........ccoocoviiiiiiiieiiece e 9
2.2 Ziele der Planung..........ccooeiriieiiiiiiice et eree s 10
Inhalte des Bebauungsplans .........ccccccereeeeneeeneererneeeessessvessns 10
3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise usw.........c.............. 10
3.2 Landschaftspflege und Artenschutz................ccceoevivvieinecriiein, 13

3.2.1Ermittlung des EiNgriffs...........ccocvviiiiiiiiicceeee e, 20
34 IMMISSIONSSCRULZ........eociiieeeiieie e e e s e e e e e 23
3.5 Verkehr, Ver- und ENtSOrgUNG .......coovveiiiviieiieeeeeeeeeeeeeeen 24
3.6 HINWEISE .....cevviiieieiiietec e e s e e s een e 25
3.7 Malnahmen zur Ordnung von Grund und Boden.............cccevvvveen. 27
FRChSR UNU KOBION .......oonnvmsmessamssnpssnmmmmasmossesa 27

Seite - 2



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 6 DER GEMEINDE HEIDMUHLEN

1. Grundlagen und Rahmenbedingungen

1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728),

- die  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU im  Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1063),

- die Landesbauordnung fiur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom
22.01.2009 (GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt mehrfach geandert durch Gesetz
vom 01.10.2019 (GVOBI. Sch.-H. S. 398).

Es findet das beschleunigte Verfahren gemaR dem durch das Gesetz zur
Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des
neuen Zusammenlebens in der Stadt eingefiigten § 13 b BauGB Anwendung, in
dem es heildt:

"Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13 a entsprechend fiir Bebauungspldne mit
einer Grundfiéche im Sinne des § 13 a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000
Quadratmetern, durch die die Zulédssigkeit von Wohnnutzungen auf Fléchen
begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliefRen.
Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis
zum 31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss
nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen."

Fur die Anwendung von § 13 b in Verbindung mit § 13 a BauGB gelten
demgemaR folgende Tatbestandsvoraussetzungen:

- die im B-Plan ausgewiesene Grundflache (GR) i. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO
muss weniger als 10.000 m? betragen;

- es muss die Zulassigkeit von Wohnnutzungen begriindet werden;

- das Plangebiet muss sich an den bebauten Ortszusammenhang
anschlieflen;

- es darf kein enger sachlicher, raumlicher und zeitlicher Zusammenhang mit
der Aufstellung weiterer Bebauungspléne vorliegen;

- der Bebauungsplan darf keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriinden, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegen;
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- die Erhaltungsziele von FFH- oder Vogelschutzgebieten dirfen nicht
beeintrachtigt werden.

Im Ergebnis erfillt der Bebauungsplan Nr. 6 samtliche dieser
Tatbestandsvoraussetzungen, so dass fir das geplante Wohngebiet das
beschleunigte Verfahren geméaR § 13 b BauGB in entsprechender Anwendung
des § 13 a BauGB angewendet werden kann.

Im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 b BauGB gelten die Vorschriften des
§ 13 a BauGB sowie - in formeller Hinsicht - des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Danach wird von einer Umweltpriifung und einem
Umweltbericht abgesehen, ohne jedoch die Belange des Umweltschutzes,
einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, aufer Acht zu
lassen.

Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss 09.12.2019

Frihz. Off.-Beteiligung gem. § 13 a (3) Nr. 2 BauGB 07.08. - 08.09.2020
Frahzeitige T6B-Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB 30.07.2020
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 07.12.2020
ToB-Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB 22.01.2021
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB 27.01. - 01.03.2021
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB 15.03.2021

1.2 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Der Gemeinde Heidmihlen ist nach der Landesverordnung zur Festlegung der
zentralen Orte und Stadtrandkerne vom 05. September 2019 keine
zentralortliche Funktion zugewiesen. Sie gehort zum Nahbereich der Stadt
Neumiinster, die ein Oberzentrum darstellt.

Fir die wohnbauliche Entwicklung ist zu berlicksichtigen, dass die Gemeinde
Heidmihlen gemaR dem Landesentwicklungsplan (LEP) im landlichen Raum
liegt. Daher gilt ein Wohnbauentwicklungsrahmen, urspriinglich bezogen auf
den Wohnungsbestand vom 31.12.2009 von bis zu 10 %. Am 27.11.2018 wurde
der Entwurf zur Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes beschlossen.
Als Sofortmalnahme, um der hohen Nachfrage nach Wohnraum zu begegnen,
wurde mit  Offenlegung des  Planentwurfes der  wohnbauliche
Entwicklungsrahmen aktualisiert. In Gemeinden, die keine Schwerpunkte fiir
den Wohnungsbau sind, wie die Gemeinde Heidmhlen, kénnen bezogen auf
ihren héheren Wohnungsbestand am 31. Dezember 2017 wieder 10 %
zusatzliche = Wohnungen  gebaut werden. Das  Kontingent des
Wohnbauentwicklungsrahmens wurde damit wieder auf null gesetzt.

Unabhéngig davon sind Gemeinden im Hinblick auf den in § 1 Abs. 5 BauGB

betonten Vorrang der Innenentwicklung gefordert, gemaR § 1 a Abs. 2 BauGB
Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung vorzunehmen und
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ihrer Abwagungsentscheidung zugrunde zu legen. Dies ist im Rahmen der
4. Anderung des Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 2015 geschehen.
Danach stehen in der Ortslage von Heidmiihlen drei Baugrundstiicke ¢stlich der
Dorfstrale, die sich im Privateigentum befinden und mit dem Bebauungsplan
Nr. 3 Uberplant sind, zur Verfugung. Die zwei im Ortsteil Muhlenholz zur
Verflgung stehenden Grundstiicke besitzen aufgrund ihrer Néhe zu den
vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben nur eine geringe Atiraktivitat (siehe
Darstellungen in Karte ).
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Im Ortsteil Klint (siehe Darstellungen in Karte Il) sind zwei potentielle Bauliicken
gekennzeichnet. Das verfiigbare Grundstiick im westlichen Teil ist Gegenstand
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2. Das benachbarte potentielle
Baugrundstiick soll nach Angaben des Eigentimers kurz- und mittelfristig
keiner baulichen Nutzung zugefiihrt werden. Das sidlich der Strae 'Am Klint
gelegene Grundstiick besitzt aufgrund fehlender Griinstrukturen in diesem
Bereich nur eine geringe Attraktivitat.
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Mit der Aufstellung der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes
Nr. 4, der im Jahr 2019 rechtskréaftig wurde, wurden ergénzend zu dem Angebot
zwei weitere Baugrundstiicke ausgewiesen. Drei der vier uUberplanten
Grundstlicke sind bereits bebaut und werden wohnbaulich genutzt.

Abb.: Ausschnitt aus der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 4 der
Gemeinde Heidmiihlen

Insgesamt stehen in Heidmuhlen somit neun Baugrundstiicke fir eine
innerértliche  Entwicklung zur Verfugung, wobei drei dieser neun
Baugrundstiicke allerdings nur eine geringe Attraktivitat aufweisen. Angesichts
der wenigen zur Verfiigung stehenden Baullicken und der SofortmaRnahme im
Rahmen der Neuaufstellung des Landesentwicklungsplanes, wobei es
Gemeinden wie Heidmihlen erméglicht werden soll, wieder 10 % zusétzliche
Wohnungen bezogen auf den Wohnungsbestand am 31. Dezember 2017
bereitzustellen, fugt sich die hiesige Planung, die die Bereitstellung von vier
Baugrundstiicken zum Inhalt hat, auch unter Beachtung der
Innenentwicklungspotentiale in die Vorgaben des lLandesentwicklungsplanes
ein. In einem Gesprach mit der Kreisplanung am 22. Juni 2017 kam man unter
Berticksichtigung des vom Gesetzgeber eingefiihrten § 13 b BauGB zu dem
Ergebnis, die Flache sei geeignet, da sie unmittelbaren Anschluss an die
Ortslage habe und im Siedlungsgefiige keine zusammenhéngende Flache zur
Verfligung stehe.

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als 'Flache fiur die
Landwirtschaft' dar. Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6
zukunftig ein 'Allgemeines Wohngebiet' (WA) gemalt § 4 BauNVO festgesetzt
werden sollen, ergibt sich eine Abweichung von der derzeitigen Darstellung.
Diese kann gemafs § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB durch eine Berichtigung des
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Flachennutzungsplanes (6. Anderung des Flachennutzungsplans durch
Berichtigung) behoben werden, indem zukinftig eine 'Wohnbauflache' (W)
ausgewiesen wird. Dem Gebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, wird damit
entsprochen.

Ausschnitt aus dem derzeit giiltigen Fldchennutzungsplan

- = ¥

Zukiinftige Darstellung im F-Plan (6. Anderung durch Berichtigung)
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1.3 Réumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 6 umfasst eine GréRe von ca.
0,54 ha und befindet sich im Ortsteil Klint. Konkret handelt es sich um das
Gebiet nordlich der Stralle 'Am Klint', dstlich der Bebauung 'Am Klint Nr. 16,
westlich und sidlich landwirtschaftlich genutzter Flachen.

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet wird gegenwartig von einer intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Flache eingenommen. Im Siden und Westen des
Plangebietes befinden sich Knickstrukturen.

Westlich und stdlich an das Plangebiet schliet Wohnbebauung an, die
Uberwiegend durch lockere Einfamilienhausstrukturen geprégt ist. Nérdlich und
Ostlich befinden sich landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen. Norddstlich
des Plangebietes, getrennt durch landwirtschaftliche Flachen, am 'Hartenholmer
Damm' (K 78) anséssig, befindet sich ein Reitbetrieb mit Unterstellpferden.

In topographischer Hinsicht ist das Plangebiet nur leicht bewegt. Es steigt von
Westen nach Osten um ca. einen Meter an. Die mittlere Hohe des Plangebietes
liegt bei ca. 31 m Gber NHN.

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Heidmilhlen ist durch ihre Lage zwischen den Stadten
Neuminster und Bad Segeberg ein beliebter und nachgefragter Wohnstandort.
Vermehrte Anfragen nach Baugrundstiicken aus dem Ort veranlassten die
Gemeindevertretung dazu, bauleitplanerisch tatig zu werden, zumal die
wenigen zur Verfiigung stehenden Potentiale in Kiirze aufgebraucht sein
werden.

Die wachsende Nachfrage kann durch die kleinteiligen
Innenentwicklungspotenziale nicht befriedigt werden. Dem Bedarf an weiteren
Wohnbaugrundstiicken soll mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6
begegnet werden. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 verfolgt die
Zielsetzung, im Rahmen der aktiven ortsplanerischen Steuerung die
wohnbauliche Entwicklung sinnvoll zu steuern und das Angebot fir den
ortlichen Wohnungsbedarf zu verbessern. Obwohl am Rande des
Siedlungsgebietes gelegen, weist das Plangebiet eine gute ErschlieBungslage
und eine direkte Anbindung an das Siedlungsgefiige auf. Insgesamt kénnen im
Plangebiet bis zu vier Wohngebaude entstehen. Die Einbindung des geplanten
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Wohngebietes in die Situation am Ortsrand wird durch Festsetzungen u. a. zur
Eingriinung sichergestelit.

2.2 Ziele der Planung

Die Gemeinde beabsichtigt, ein neues Wohngebiet fir den értlichen Bedarf
auszuweisen. Die stadtebaulichen Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

o Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung eines
kurzfristigen 6rtlichen Bedarfs an Wohngrundstiicken;

o langfristige Sicherung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung
durch Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung;

e Vorgabe einer mafstablichen und gestalterisch an die Umgebung
angepassten Bebauung;

® Bereitstellung von nahbereichstypischen Baugrundstiicken am Rande des
Siedlungsgefiiges mit einer festgesetzten MindestgréRe;

° Beriicksichtigung des gesetzlichen Biotopschutzes (Knick).

3. Inhalte des Bebauungsplans
3.1 Artund MaR der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend wird ein ‘Allgemeines
Wohngebiet' (WA) gemaR § 4 BauNVO ausgewiesen. Mit dieser Ausweisung
wird sichergestellt, dass sich die zukiinftige Bebauung nach ihrer Art der
baulichen Nutzung in die Umgebung einfligen wird. Um den Charakter des
Siedlungsgebietes nicht zu stéren und weil es insbesondere um die Schaffung
zusétzlichen Wohnraums geht, werden die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1
bis 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriecbe und
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die ansonsten allgemein
zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) werden gemaR
§ 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. In der Gemeinde Heidmuhlen besteht im
Plangebiet erkennbar kein Bedarf an Anlagen fiir diese Zwecke.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche Festsetzungen
bestimmt. Es wird im gesamten Plangebiet eine Grundflichenzahl (GRZ) von
0,3 festgesetzt. Hierdurch wird dem Gedanken Rechnung getragen, die
bebaubare Flache ins Verhaltnis zur GréRe der Baugrundstiicke zu setzen. Die
Festsetzung erfolgt vor dem Hintergrund, dass die GrundstiicksgréBen
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mindestens 600 m? zu betragen haben. Der Bebauungsplan schlieRt die
Moglichkeit zur Uberschreitung der jeweils zuldssigen Grundflache gemaR § 19
Abs. 4 BauNVO nicht aus, so dass diese fur Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie fiir Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO um bis zu 50 %
Uberschritten werden darf. Dartiber hinaus ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) ausnahmsweise zuldssig, wenn diese
durch Flachen von ebenerdigen, mindestens zweiseitig offenen Terrassen
ohne Uberdachung direkt an Wohngebauden hervorgerufen wird.

Innerhalb des WA ist fur Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen
festgesetzt, dass diese, abweichend von der Regelung des § 6 Abs. 8
Landesbauordnung (LBO), einen Abstand von mind. 2,00 m zu den Grund-
stiicksgrenzen einzuhalten haben. Aufgrund der liberalisierten Abstandsflachen-
regelung benétigen bauliche Nutzungen im Sinne von § 6 Abs. 8 LBO, u. a.
Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen, keine eigenen Abstandflachen
mehr. Sie wéren damit innerhalb der Abstandsflachen zuldssig. Ohne eine
planerische Festsetzung wiirde dies bedeuten, dass die bezeichneten Anlagen
direkt an die Nachbargrenze heranriicken kénnten. Die damit einhergehende
Verdichtung wiirde der stadtebaulichen Intention widersprechen. Um dort die
gebotenen Qualitdts- und Sozialabstdnde einzuhalten, wird fir das gesamte
Plangebiet die vom Bauordnungsrecht abweichende Abstandsregelung
festgesetzt. Garagen sowie offene oder Uberdachte Stellplatze sind innerhalb
der Grenzabsténde ohne eigene Abstandsflachen zuldssig, soweit sie die dafir
vorgegebenen landesrechtlichen Vorgaben einhalten.

An der Himmelsrichtung ausgerichtete Baugrenzen sorgen dafiir, dass eine
gegenseitige Ricksichtnahme in Bezug auf eine Beschattung der Nachbar-
grundstiicke erméglicht wird. Es wird eine Abfolge der einzelnen Baukérper
gewadhrleistet, so dass ungestérte und besonnte Gartenflaichen und hausnahe
Terrassen entstehen kénnen. Die Lage und Grolke der bebaubaren Flachen ist
so koordiniert, dass deren Schattenwurf und Wirkung hinsichtlich der
Nachbargrundstiicke auf bestimmte Bereiche begrenzt ist und so grund-
sticksubergreifende, unbebaute Garten- und Ruhezonen méglich sind. Eine
Uberschreitung der Baugrenzen ist ausnahmsweise bis zu 5 m, maximal aber
bis zu einem Abstand von 2 m zur Grundstiicksgrenze, zulassig, wenn es sich
um ebenerdige, mindestens zweiseitig offene Terrassen ohne Uberdachung
direkt an Wohngebauden handelt. Eine Uberschreitung durch Teile des
Hauptgebaudes ist nicht zulassig.

Im gesamten Plangebiet sind ausschlieBlich Einzelhduser (E) mit einem
Wohngebéude in offener Bauweise (o) zuldssig. Ohne Festsetzung kdmen
auch die geschlossene und die abweichende Bauweise in Betracht. Eine
derartige Entwicklung innerhalb des Plangebietes ist nicht gewollt, so dass die
offene Bauweise als verbindliche planungsrechtliche Festsetzung formuliert
wird.  AusschlieRlich  Einzelhduser entsprechen dem angestrebten
Gebietscharakter. Eine Parzellierung des Grund und Bodens auf eine Vielzahl
unterschiedlicher Eigentiimer, wie dies bei Doppel- und Reihenhiusern der Fall
ware, soll vermieden werden.
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Im gesamten Plangebiet gilt ein Vollgeschoss (I) als HochstmaR. Weiterhin
wird das Mafl} der baulichen Nutzung durch die maximal festgesetzte Firsthéhe
(FH) begrenzt. Hierdurch wird erreicht, dass eine an das Geléndeniveau
angepasste Bebauung erfolgt. Die zuldssige Firsthéhe betragt 8,50 m.
Bezugspunkt ist die dem jeweiligen Baugrundstiick vorgelagerte Verkehrsfliche
im Bereich der Grundstiicksmitte. Aufragende technische Gebéaudeteile wie
Antennen, Schornsteine und Blitzableiter sind nicht auf die maximal zuléssige
Héhe anzurechnen, da deren optische Wirkungen begrenzt sind.

Um einen fir das Wohnumfeld untypischen Charakter eines
Geschosswohnungsbaus mit einer Vielzahl von Wohnungen zu verhindern, wird
deren Anzahl begrenzt. So sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebéude
zuldssig. Aufgrund derselben Intention und zur Vermeidung einer
unerwiinschten Verdichtung ist darliber hinaus eine MindestgroBe der
Baugrundstiicke festgesetzt. Diese betragt 600 m2,

Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nur
an und auf Gebduden zulassig, parallel angebracht zur Fassade oder zum
Dach. Unzulassig sind aufgestédnderte oder Uberkragende Anlagen sowie
selbstdndige oder freistehende Solaranlagen. Windkraftanlagen, auch als
Nebenanlagen, sind unzuldssig. Ausnahmen fir solche Anlagen i. S. v. § 14
Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVO sind nicht zulassig. Die Festsetzung findet
ihre Ursache darin, dass die Aufstellung selbstandiger Solaranlagen und von
Windrédern mit optischen und akustischen Auswirkungen verbunden ist, die
dem geplanten Charakter des Wohngebietes widersprechen wiirden. Mit der
Médglichkeit, Solarmodule an Fassaden und auf Déachern zu installieren, besteht
eine angemessene Moglichkeit, regenerative Energiegewinnung zu betreiben.

Unter Beachtung des Gebotes zur planerischen Zuriickhaltung sind lediglich
drei Mindestregelungen als ortliche Bauvorschriften aufgenommen worden.
Diese betreffen die Dacher, Stellplatze sowie Nebenanlagen, Garagen und
Carports.

Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplitze oder Garagen auf dem
jeweiligen Baugrundstiick vorzuhalten. Hintergrund ist ein realistisch
einzuschatzender hoher Motorisierungsgrad der zukinftigen Haushalte, der
hohe Pendleranteil in der Gemeinde, die wenigen &ffentlichen Parkplatzflachen
innerhalb und in der Umgebung des Planbereiches und der Wunsch nach
Vermeidung stédtebaulicher Misssténde infolge nicht ausreichender Stellplatze
und Parkplatzflachen.

Zuléssig sind nur geneigte Dacher. Die Dachneigung muss mindestens 28
Grad betragen. Zulassig sind Sattel-, Walm-, und Krippelwalmdéacher. Die
festgesetzten Dachformen und Dachneigungen beziehen sich jeweils nur auf
die Hauptgeb&ude. Fur Wintergarten, Nebenanlagen, Garagen und Carports
sind auch abweichende Dachformen und Dachneigungen zuléssig.
Hochgldnzende Pfannen sind unzuldssig. Die Dachlandschaft des
Siedlungsgefliges der Gemeinde Heidmihlen ist im Wesentlichen gepragt
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durch geneigte Dacher der Hauptgebdude. Diesem Erscheinungsbild soll
Rechnung getragen werden.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind Nebenanlagen sowie Garagen
mit einer Grundfliche von jeweils insgesamt mehr als 30 m? in ihrer
Ausflihrung, Gestaltung und Farbe dem Hauptgebaude anzupassen. Geringere
Dachneigungen und Flachdacher sind zuldssig. Uberdachte Stellplatze
(Carports) kénnen auch in Holzbauweise erstellt werden. Wintergarten sind
von dieser Vorgabe nicht betroffen, da sie der Hauptnutzung zuzurechnen sind.

3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Bei Bebauungsplanen gemal § 13 a bzw. § 13 b BauGB wird von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a
BauGB abgesehen. AuRerdem ist in § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt, dass
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig sind. Ein
naturschutzfachlicher Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

Landschaftsrahmenplan (2020)
Im Landschaftsrahmenplan bestehen fir das Plangebiet folgende
Ausweisungen:

- oberflachennaher Rohstoff,
- Gebiet mit besonderer Erholungseignung,
- Knicklandschaft.

Landschaftsplan (1998)

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplanes aus dem Jahr 1998 stellt das
Plangebiet als Grinlandflaiche dar. Hier ergibt sich eine Abweichung vom
derzeit geltenden Landschaftsplan.

Begriindung zur Abweichung vom Landschaftsplan:
Durch die Ausweisung eines ‘Allgemeinen Wohngebietes' ergibt sich eine
Abweichung von den Darstellungen des Landschaftsplanes aus dem Jahr 1998.

In der Gemeinde besteht eine Nachfrage nach Baugrundstiicken. Es handelt
sich bei der nun tberplanten Flache um eine Griinlandflache, die an schon
vorhandene Wohnbebauung grenzt. Zudem befinden sich im Westen und
Siden Knicks.

Mit dieser Planung soll ein Teil der Flache als 'Allgemeines Wohngebiet'
ausgewiesen werden, auch wenn dies bei der Aufstellung des heute bereits
tber 20 Jahre alten Landschaftsplanes noch nicht der Wille der Gemeinde war.
Die Grunlandflache hat aufgrund ihrer Nutzung und ihrer tUberschaubaren
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GréRe nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum fir verschiedene Tierarten.
Die benachbarte Feldflur hat eine deutlich hohere Lebensraumqualitét als die
unmittelbare Nachbarschaft zu einem Wohngebiet. Eine Bebauung dieser
Flache fuhrt zu der Erweiterung des westlich und siidlich angrenzenden
Wohngebietes.

Durch die Planung wird es erforderlich, dass der Knick im Stiden 3 zusatzliche
Knickdurchbriiche  erhalt, um eine ErschlieBung der zukinftigen
Baugrundstiicke zu gewahrleisten. Die Geholze des Knicks im Westen bleiben
vollstandig erhalten. Aufgrund der Heranriickenden Bebauung wird dieser
Abschnitt jedoch entwidmet. Der Knick im Stden erhalt einen 3,0 m breiten
Knickschutzstreifen, ebenfalls werden zu ihm die erforderlichen Abstande der
'Durchfuhrungsbestimmungen zum Knickschutz' eingehalten. Fiir das gesamte
Plangebiet ergeben sich daher zwar Beeintrachtigungen, diese kdnnen aber
durch geeignete MalBnahmen ausgeglichen werden.

Im Norden und Osten des Plangebietes entsteht ein neuer Siedlungsrand, der
durch eine 3,0 m breite, zweireihige Hecke, die freiwachsend entwickelt werden
soll, abgeschirmt wird.

Aus den benannten Griinden kann der Verlust der vergleichsweise kleinen
Grunlandflache als vertretbar angesehen werden.

Gesetzlich geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft
Im Plangebiet befinden sich nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG
geschiitzte Knicks.

Das Plangebiet besteht derzeit aus einer Grinlandflache, die im Stiden und
Westen durch einen Knick eingefasst ist. Die Knicks sind hochgewachsen und
bestehen unter anderem aus Arten wie Eichen, Ahorn und Brombeeren. Zudem
sind Uberhalter in den Knicks enthalten. Es handelt sich tberwiegend um
Eichen, aber auch eine Buche ist vorhanden.

Um eine ErschlieBung der zukiinftigen Baugrundstiicke zu gewahrleisten, ist es
erforderlich, 3 zusatzliche Knickdurchbriiche planerisch vorzubereiten. Es
handelt sich jeweils um maximal 5,0 m breite Durchbriiche. Das Baugrundstiick
Nr. 1 kann Uber die vorhandene Zufahrt erschlossen werden. Die Zufahrten
durfen - mit Ausnahme der bestehenden Zufahrt fur das Baugrundstiick Nr. 1 -
nicht im Kronentraufbereich der festgesetzten Baume liegen. Die restlichen
Knicks und Knickabschnitte bzw. deren Gehélze bleiben erhalten.

Die insgesamt maximal 15,0 m breiten Knickabschnitte, die aufgrund der
erforderlichen ErschlieBung beseitigt werden missen, sind laut den
Durchfuhrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar 2017 im
Verhaltnis 1 : 2 auszugleichen.

Da im Westen des Plangebietes der notwendige Abstand von 1 H nicht
eingehalten werden kann, ist der Knick in diesem Bereich zu entwidmen. Es
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handelt sich um einen ca. 40,0 m langen Abschnitt. GemaR den
Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz sind Beeintrachtigungen im
Verhéltnis 1 : 1 auszugleichen und die Gehélze als zu erhalten festzusetzen.
Dies wird vorliegend erfillt. Die in der Planzeichnung als ,zu erhalten”
festgesetzte Pflanzflache ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene
Geholze sind mit heimischen Laubgehdlzen zu ersetzen.

Es ergibt sich folgender Ausgleichbedarf:

Knickbeseitigungen:

Insgesamt 15 m (3 x 5,0 m) Verhéltnis 1 : 2 30m
Ausgleichsbedarf Knickbeseitigung: 30 m
Knickbeeintrachtigung: ‘

Insgesamt 40 m Verhaltnis 1 : 1 40 m
Ausgleichsbecarf Knickbeeintriachtigung: 40 m
Ausgleichsbedarf Knick insgesamt: 70 m

Ein entsprechender Antrag auf Knickbeseitigung und -beeintréchtigung ist bei
der unteren Naturschutzbehdérde des Kreises Segeberg zu stellen.

Der erforderliche Ausgleich fur die Beseitigung von 3 insgesamt 15 m langen
Knickabschnitten (Ausgleich 30 m) und die Beeintrachtigung von 40 m Knick
(Ausgleich 40 m) wird durch eine Knick-Neuanlage auf dem Flurstiick 17/1 der
Flur 7 in der Gemarkung Negernbétel erbracht. Der Knick wird in einem
Abstand von ca. 6 m zur Strale als Abgrenzung der dort beginnenden
Aufforstungsflache neu angelegt.
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Abb. 1: Lage des Knickausgleichs auf dem Flurstiick 17/, Flur 7, Gemarkung
Negernbotel (Luftbild:

Der verbleibende nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 [LNatSchG an der Suidseite
des Plangebietes geschitzte Knick ist zu erhalten und darf nicht mit Boden
angefullt oder mit nicht-einheimischen Geholzen bepflanzt werden.

Der Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche R&ume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04
'‘Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim
Erhalt und der Pflege des Knicks zu beachten.

Der verbleibende Knickabschnitt erhalt einen 3,0 m breiten Knickschutzstreifen.
Innerhalb des festgesetzten Knickschutzstreifens ist die Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzuldssig. Ebenso unzulds-
sig sind Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschuttungen, Abgra-
bungen sowie die Lagerung von Gegensténden und Materialien jeglicher Art.

GemaR den Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz kann ein Knick als
unbeeintrachtigt beurteilt werden, wenn die Bebauung einen ausreichenden
Abstand einhdlt. Fur bauliche Anlagen wird hier 1 H (H = Héhe baulicher
Anlagen) als Abstand empfohlen, mindestens aber 3 m ab KnickwallfuR. Die
Baugrenze hat einen ausreichenden Abstand von mindestens 10,50 m zum
stdlichen Knick. Da im Plangebiet gemaR Festsetzung eine maximale Firsthéhe
von ca. 8,5 m erreicht werden kann, kann der stidliche Knickabschnitt geman
den Durchfilhrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar 2017 als
unbeeintrachtigt beurteilt werden. Ein Ausgleich fiir diesen Knickabschnitt wird
demnach nicht erforderlich.
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Die geplante Bebauung wird zu der teilweisen Beseitigung der Grinlandflache
fuhren. Durch  die Schaffung  von Baugrundstiicken  werden
Flachenversiegelungen vorbereitet. Durch Flachenversiegelungen werden die
Bodenfunktionen zerstort. Bei den Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des
Bodenschutzes zu beriicksichtigen; so ist der kulturfahige Oberboden vor der
Herstellung der Baukorper zu berdumen und auf Mieten fachgerecht
zwischenzulagern. Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind bei dem Umgang
und der Wiederverwendung des Oberbodens zu beriicksichtigen. Durch den
Abtrag des belebten Oberbodens und durch die Versiegelungen kommt es zu
dem teilweisen Verlust der natirlichen Bodenfunktionen im Bereich der
Bauflachen. Zudem wird es zur Verdichtung und damit zur teilweisen
Einschrédnkung der natiirlichen Bodenfunktionen der verbleibenden
unversiegelten Freiflachen kommen.

Damit wahrend der BaumaBnahmen keine Baume, Pflanzenbestinde und
Vegetationsflachen beschéadigt werden, wird ausdriicklich auf die DIN 18920
'Schutz von Béumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
BaumafRnahmen' hingewiesen, die unterhalb der textlichen Festsetzungen unter
'Hinweise' mit aufgenommen wurde.

Laut der 'Bodenlbersichtskarte von Schleswig-Holstein' - Teil B Bodenart,
herausgegeben vom Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume - Geologischer Dienst - Flintbek 2016, stehen im Plangebiet
Uberwiegend Sande an. Die Bdden im Plangebiet sind als anthropogen
Uberpragt zu bezeichnen.

Im Plangebiet gibt es kein Oberflichen-Gewasser. Hinsichtlich der
Grundwasser-Flurabsténde liegen derzeit keine Angaben vor. Im Gelédnde
deutet nichts darauf hin, dass das Grundwasser oberflichennah, d. h. mit
einem Flurabstand bis max. 1,00 m, anstehen koénnte. Auswirkungen fir das
Grundwasser sind nicht zu erwarten. Aufgrund der anstehenden Sandbdden ist
eine Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet gewéhrleistet. Aus
diesem Grund fuhrt die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen fur
das Schutzgut 'Wasser'.

Aufgrund der geringen Flachengréf3e wird die geplante Nutzung und der damit
verbundene Verlust einer tiberschaubaren Griinlandflache lokalklimatisch keine
Auswirkungen haben.

Durch den angrenzenden Knick im Stiden und den Erhalt der Knickgehdlze im
Westen wird eine Eingriinung des neuen Ortsrandes nur im Norden und Osten
notwendig. Hier wird eine zweireihige Hecke festgesetzt, die freiwachsend zu
entwickeln ist.

Artenschutzrechtliche Belange sind in der deutschen Naturschutzgesetzgebung
im Allgemeinen Artenschutz sowie im Besonderen Artenschutz verankert. Von
besonderer Bedeutung sind hierbei die Verbotstatbestande, die in § 44
BNatSchG dargelegt sind.
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Die Knicks und deren Uberhélter sowie die randlichen Grinstrukturen bieten
Brutplatze fur mehrere Vogelarten. In den Knick-Gehélzen sind Arten wie
Amsel, Zaunkoénig, Rotkehlchen, Heckenbraunelle sowie verschiedene
Grasmiicken-Arten zu erwarten. In den Baumen kénnen sowohl Vogelarten
vorkommen, die im Gedst briten (Buchfink, Ringeltaube, Elster), als auch
Vogelarten, die in Baumhohlen briiten (Kohlmeise, Blaumeise, Buntspecht,
Kleiber). Die zu erwartenden Vogelarten sind allesamt weit verbreitet und
allgemein haufig. Sie weisen daher einen ginstigen Erhaltungszustand auf. Die
vorgenannten Vogelarten zdhlen zu den europdischen Vogelarten und
unterliegen dem besonderen Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz.

Es ist vorgesehen, bis auf die insgesamt maximal 15 m breiten
Knickdurchbriiche samtliche Gehélze zu erhalten.

Fur die Beseitigung ist zu beachten, dass dies aufgrund naturschutzrechtlicher
Vorschriften (vgl. § 39 Abs. 5 BNatSchG) nur auBerhalb der Brutzeit in der Zeit
zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zuldssig ist. Eine
Beseitigung von Gehélzen innerhalb der Brutzeit ware nur dann méglich, wenn
durch einen Sachverstdndigen der Nachweis erbracht wird, dass in den
Gehdlzen keine Brutvégel vorkommen.

Wenn die genannte Frist eingehalten wird, sind Auswirkungen auf die im
Plangebiet vorkommenden Vogelarten nicht zu erwarten.

Die Knicks sind aufgrund ihrer Gehélzzusammensetzung als Lebensraum fiir
die Haselmaus geeignet. Laut der 'Vorkommenswahrscheinlichkeit von
Haselméusen' der Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein liegt die Gemeinde
Heidmuhlen im Hauptverbreitungsgebiet der Haselmaus in Schleswig-Holstein.
In der Roten Liste des Landes Schleswig-Holstein ist die Haselmaus als 'stark
gefahrdet' eingestuft (RL SH 2) und hat nur ein geringes Vorkommen. Der
Erhaltungszustand wird als 'ungiinstig' bewertet. Die Gehdlzstrukturen im
Plangebiet bleiben - bis auf 3 maximal 5,0 m breite Abschnitte des Knicks im
Siden - in ihrer vollen Laénge erhalten. Somit wird auch der potentielle
Lebensraum der Haselmaus nahezu vollstandig erhalten. Sollte nicht
ausgeschlossen werden koénnen, dass sich eine Haselmaus in den 3 zu
beseitigenden Knickabschnitten befindet, ist durch einen Gutachter zu priifen,
ob sich Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG ergeben und gegebenenfalls
sind Ausgleichsmanahmen zu treffen. Bei den diversen Begehungen des
Plangebietes wurden jedoch keine Anzeichen auf ein Vorkommen der
Haselmaus gefunden.

Die Griinlandflache dient verschiedenen Tierarten, insbesondere Saugetieren
und Vdgeln, als Nahrungshabitat. Grinlandflachen kénnen ein Bruthabitat fir
Offenlandbriter (u. a. Kiebitz, Feldlerche) darstellen. Die Eignung einer Flache
héngt hierbei von verschiedenen Faktoren ab. Im vorliegenden Fall schranken
die Knicks im Stden und Westen sowie die Wohngeb&ude im Osten des
Plangebietes die Eignung der Flache als Bruthabitat fiir Offenlandbriiter stark
ein. Offenlandbriiter meiden sowohl die Nahe zu Gebauden, als auch die Nahe
zu hohen Gehodlzstrukturen wie Knicks. Sie besiedeln weitrdumige, offene
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LLandschaftsbereiche. Wenn man berlicksichtigt, dass die Feldlerche einen
Abstand von 50 m bis 100 m zu Geb&uden oder Knicks einhélt, so wird deutlich,
dass die Grunlandflache nur sehr eingeschrankt als Bruthabitat fur diese Art
geeignet ist. Es kann deshalb davon ausgegangen werden, dass auf dem
Bereich der Grunlandflache ein Vorkommen der Feldlerche oder des Kiebitz
ausgeschlossen ist.

Zum Schutz der Insekten wurden Festsetzungen zu Schottergérten und der
Beleuchtung des Wohngebietes getroffen.

Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergérten oder -schiittungen sind nur
auf maximal 3 % der Baugrundstiicksflaiche zulassig. Die nicht Uberbauten
Grundsticksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zulassige
Verwendung benétigt werden, gértnerisch zu gestalten und zu unterhalten.
Zielsetzung dieser Regelung ist, insbesondere in Bezug auf die
Vorgartenbereiche eine Gestaltung der unbebauten Flichen der
Wohngrundstiicke in Form von Schottergérten weitgehend zu unterbinden und
eine biologische Artenvielfalt zu starken. Vermehrt setzen Gartenbesitzer auf
die vermeintlich pflegeleichtere Gartengestaltung mit Kies und Steinen.
Schottergarten wirken sich negativ auf das Kleinklima aus und zerstéren
Lebensraume flr Tiere und Pflanzen. Durch die zunehmende Versiegelung der
Boden ist es vor allem fur Vogel und Insekten nicht méglich, ausreichend
Nahrung zu finden. Dariiber hinaus sorgen Schottergarten fir eine Aufheizung
der Bbden und fungieren als Warmespeicher. Durch die Abdichtung mit Folien
kann es bei Starkregenereignissen zu Uberschwemmungen kommen. Auf
Grinflachen mit Bepflanzungen werden die Regenmassen hingegen gepuffert.

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind StraBenlampen mit
insektenschonender Beleuchtung nach dem Stand der Technik auszustatten.
Es sind Leuchten zu wahlen, die das Licht nach unten gerichtet abstrahlen und
kein Streulicht erzeugen. Kinstliche Lichtquellen wie z. B. StraRenlaternen
Uberstrahlen aufgrund ihrer deutlich gréReren Beleuchtungsstirke die
natlrlichen Lichtquellen und locken so viele Insektenarten an. Bereits durch den
Aufprall oder den Kontakt mit dem ggf. heiBen Lampengehduse kénnen
insbesondere schnell fliegende Insekten getttet oder verletzt werden. Die sich
im Bereich kiinstlicher Lichtquellen konzentrierenden und dort gut sichtbaren
Insekten sind eine leichte und beliebte Beute fiir Fressfeinde, insbesondere fiir
Végel, Fledermause und Spinnen. Dariiber hinaus filhrt kiinstliches Licht zu
gesteigerter Flugaktivitdt und zu unnatirlich verlangerten Aktivitatszeiten der
Insekten.

Laut dem Landschaftsrahmenplan (2020) befinden sich im Plangebiet weder
Kulturdenkmaler, noch sind archaologische Denkmaler bekannt. Generell ist
aber im Rahmen von Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
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Entdeckung oder zu dem Fund gefilhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverédndertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archadologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

In der Planung ist zu prifen, ob sich fiur das Schutzgut 'Mensch'
Beeintrachtigungen ergeben. Beeintrachtigungen kénnen sich hierbei sowohl
von aulden ergeben, indem sie auf das zukiinftige Wohngebiet einwirken, als
auch dadurch, dass sie vom Wohngebiet ausgehen.

Die Schaffung eines Wohngebietes mit 4 Baugrundstiicken wird zu keinen
signifikanten Beeintrachtigungen fir das Schutzgut 'Mensch' fithren. Die
Erhdhung des Verkehrsaufkommens durch die neuen Grundstiicke wird gering
sein und sich fiir die Anwohner unterhalb der Erheblichkeitsschwelle bewegen.

Das Plangebiet grenzt teilweise an landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer
ordnungsgemaRen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Emissionen
(Larm, Staub und Geriiche) koénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet
einwirken und sind in Kauf zu nehmen.

3.2.1 Ermittlung des Eingriffs

a) Beschreibung der eingriffsrelevanten  Festsetzungen des
Bebauungsplanes

Es ist die Schaffung eines 'Allgemeinen Wohngebietes' mit 4 Baugrundstiicken
vorgesehen. Das Baugebiet wird Uber die Strale 'Am Klint' erschlossen. Fiir die
Zufahrten werden 3 Knickdurchbriiche erforderlich.

b) Schutzgut Boden

Die Planung fiihrt zu umfangreichen Flachenversiegelungen durch die
Errichtung der Gebaude und die Anlage von befestigten Hofflachen.

1. Flachenversiegelungen - Vollversiegelungen
Fur das 'Allgemeine Wohngebiet' (WA)

wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
festgesetzt.
2.929m*x 0,3 879 m?

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die
festgesetzte GRZ um bis zu 50 % fur
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die Anlage von Garagen, Stellplatzen

und Zufahrten sowie Nebenanlagen

Uberschritten werden.

50 % von 879 m? 440 m?

Summe bebaubare Grundstiicksflichen 1.319 m?

2. Flichenversiegelungen - Teilversiegelungen
Es werden keine Teilversiegelungen festgesetzt.

Die oben aufgefihrten Flachenversiegelungen (Vollversiegelungen) stellen
naturschutzrechtliche Eingriffe dar.

In einem Normalverfahren wiirden die Flachenversiegelungen auf Grundlage
des gemeinsamen Runderlasses des Ministeriums fir Inneres und
Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums fur Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume - Verhéltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/V/ 531 -
9310.23) - vom 09. Dezember 2013 und den in der Anlage beigefiigten
Hinweisen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
verbindlichen Bauleitplanung' bilanziert werden.

Die Flachenversiegelungen waren laut Runderlass im Verhaltnis 1 : 0,5 auszu-
gleichen, wenn es sich um Gebaudeflachen oder sonstige versiegelte Ober-
flachen (Vollversiegelungen) handelt. Fur die Flachenversiegelung wiirde sich
ein Ausgleichsbedarf von 660 m? ergeben (1.319 m? x 0,5).

Da es sich im vorliegenden Fall jedoch um ein Verfahren nach § 13 b
BauGB handelt, werden die Eingriffe zwar nach o. g. Runderlass
bilanziert, ein Ausgleich ist aber nicht erforderlich. Die Bilanzierung dient
vielmehr der Ubersicht iiber die zu erwartenden Eingriffe.

c) Schutzgut Wasser

Grundwasser

Flachenversiegelungen koénnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate
auswirken. Dies hangt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Béden
ab. Im vorliegenden Fall stehen im Plangebiet Sande an. Diese Béden weisen
eine gute Versickerungsfahigkeit auf. Da das Niederschlagswasser auf den
Grundstiicken versickert wird, werden die Flachenversiegelungen keine
Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate haben. Ein gesonderter
Ausgleich fiir das Schutzgut 'Wasser' ist deshalb nicht erforderlich.
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d) Schutzgut Klima/Luft

Der Verlust der Griinlandflache wird keine spirbaren Auswirkungen auf das
Schutzgut 'Klima/Luft' haben. Es ergeben sich somit keine erheblichen
Beeintrachtigungen. Fur das Schutzgut 'Klima/Luft' ergibt sich kein
Ausgleichsbedarf.

e) Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Verluste von Biotopflidchen

Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
e Es werden drei Knickabschnitte von insgesamt 15 m Breite beseitigt.

Die Beseitigung erfolgt aufgrund der ErschlieBung der zukiinftigen
Baugrundstiicke, die sonst nicht erreicht werden kénnen.

Der Ausgleich erfolgt gem. den 'Durchfilhrungsbestimmungen zum
Knickschutz' im Verhéltnis von 1 : 2

15 m x 2 = 30 m Knick-Ausgleich

Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz
e Grinlandflache

Beeintrachtigung von Knickabschnitten

e Durch das Heranriicken der Bebauung an den westlich gelegenen
Knickabschnitt wird eine Beeintrachtigung dieses Abschnittes
hervorgerufen.

Der Ausgleich erfolgt gem. den 'Durchfiihrungsbestimmungen zum
Knickschutz' im Verhaltnis von 1 : 1

40 m x 1 = 40 m Knick-Ausgleich durch Beeintrachtigung

Die Beseitigung der oben aufgefilhrten Biotoptypen stellt einen
naturschutzrechtlichen Eingriff dar. Im Runderlass ist geregelt, dass bei der
Beseitigung von Flachen, die eine 'besondere Bedeutung' fiir den Naturschutz
haben, ein eigenstandiger Ausgleich fur das Schutzgut 'Arten und
Lebensgemeinschaften' erbracht werden muss. Werden hingegen Fléchen
beseitigt, die eine 'allgemeine Bedeutung' fir den Naturschutz haben, reichen
als Ausgleich die AusgleichsmaRRnahmen aus, die fur die Schutzguter 'Boden’,
'Wasser' und 'Landschaftsbild' erbracht werden.

Da drei insgesamt 15 m breite Knickabschnitte beseitigt werden, ist ein
Ausgleich von 30 m Knick-Neuanlage notwendig. Zudem wird ein 40 m
langer Knickabschnitt beeintréchtigt. Insgesamt wird daher ein Ausgleich
von 70 m Knick-Neuanlage notwendig. Weitere geschiitzte Biotope sind
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von der Planung nicht betroffen. Es ist im vorliegenden Fall kein weiterer
Ausgleich erforderlich, da es sich um ein Verfahren nach § 13 b BauGB
handelt.

f)  Schutzgut Landschaftsbild

Durch die angrenzenden Knicks im Westen und Stiden wird eine Eingriinung
des neuen Ortsrandes nur im Norden und Osten notwendig. Hier werden
zweireihige Hecken festgesetzt, die freiwachsend zu entwickeln sind.

3.4 Immissionsschutz

Norddstlich des Plangebietes, getrennt durch landwirtschaftliche Flachen, am
'Hartenholmer Damm' (K 78) ansassig, befindet sich ein Reitbetrieb mit
Unterstellpferden. Zur Beurteilung der aus dieser Nutzung resultierenden
Geruchsimmissionen wurde die von der Landwirtschaftskammer Schleswig-
Holstein 6ffentlich bestellte und vereidigte Sachverstandige fiur das Fachgebiet
Emissionen und Immissionen, Frau Dr. Dorothee Holste, beauftragt. Mit dem
Gutachten  sollten gemdB  Geruchsimmissionsrichtlinie  (GIRL) die
Geruchsimmissionen ermittelt und eine Eignung zur Wohnnutzung im
Plangebiet Uberpriift werden. Grundlage bildete der baurechtlich genehmigte
Tierbestand. Die Bewertung erfolgte im Rahmen der GIRL anhand des Anteils
der geruchsbelasteten Jahresstunden. Fur Wohngebiete wird eine
Gesamtbelastung von 0,10, das heillt eine Uberschreitungshaufigkeit der
Geruchsschwelle in 10 % der Jahresstunden vorgesehen.

Das Gutachten vom 04. Februar 2019 kommt zu dem Ergebnis, dass der
Immissionswert fir ein Wohngebiet von 0,10 auf den hier fir eine Bebauung
vorgesehenen Grundstiicken deutlich unterschritten wir. Die
belastigungsrelevante Kenngréfle der Gesamtbelastung betragt auf den zur
Bebauung vorgesehen Grundstiicken 0,04 bis 0,05 (siehe Abbildung).
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Abb.: Belastigungsrelevante KerngroBe Gesamtbelastung (Plangeblet blau umrandet)

3.5 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist Uber die Stral3e 'Am Klint' erschlossen. Die Strale 'Am Klint'
fuhrt in Richtung Osten zur K 78, die in Richtung Siiden zur B 206 und in
Richtung Norden in die zentralen Bereiche der Gemeinde Heidmiihlen fuhrt.

Das Plangebiet ist gut an den &ffentlichen Personennahverkehr angebunden.
Die nachste Haltestelle 'Heidmiihlen, Hartenholmer Damm' befindet sich in
maximal ca. 300 m Entfernung zum Plangebiet. Von dort verkehren folgende
Linien:

Linie 7920: Wahistedt — Heidmuihlen — Boostedt;

Linie 7922: Schulverkehr Eekholt/Latendorf — Heidmiihlen — Rickling — GroR
Kummerfeld.

Wasserversorgung
Das Plangebiet ist an die vorhandene zentrale \Wasserversorgung der
Gemeinde angeschlossen.
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Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfordert eine Wassermenge von mindestens
48 m*h fir einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden. Die
Léschwassermenge muss geméal dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 in einem
Umkreis von 300 m bezogen auf die zukiinftigen Wohnhauser, jeweils fir jedes
Wohnhaus einzeln betrachtet, zur Verfigung stehen. Fir die Brandbekampfung
ist es unerlasslich, dass die Feuerwehr innerhalb kiirzester Zeit vor Ort
einsatzbereit ist (sog. Hilfsfrist, die ca. 10 Minuten betragt). Dies ist nur méglich,
wenn die Entfernung zwischen der Einsatzstelle, z. B. einem brennenden
Gebaude, und dem Hydranten maximal 75 m Luftlinie betragt. Dies entspricht
einer 80 bis 120 m langen Druckschlauchleitung, die zwischen dem Hydranten
und der Einsatzstelle zu verlegen ist. Um die vorgenannten Vorgaben einhalten
zu kénnen und eine Rettung von Menschen nach MaRgabe des § 15 LBO
jederzeit gewahrleisten zu konnen, ist es ggf. erforderlich, dass in Absprache
mit der ortlichen Feuerwehr ein weiterer Hydranten am Rande des Plangebietes
gesetzt wird. Die Loschwasserversorgung wird aus dem 6ffentlichen
Trinkwassernetz sichergestellt.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen
und sonstigen befestigten Flachen ist auf den Grundstiicken zu versickern.
Zulassig ist auch das Sammeln in Teichen oder Zisternen.

b) Schmutzwasser
Das Schmutzwasser kann lber das Kanalnetz, das in der Strae 'Am Klint'
vorhanden ist, entsorgt werden.

Fernmeldeeinrichtungen

Die Gemeinde Heidmiihlen ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH
angeschlossen. Ein Glasfasernetz wurde von den Stadtwerken Neumiinster im
Auftrage des Wege-Zweckverbandes verlegt.

Gas und Elektroenergie
Die Gemeinde Heidmiihlen ist an das Erdgas- und Stromnetz der Schleswig-
Holstein Netz AG angeschlossen.

Abfall
Far die Abfallentsorgung sind die Bestimmungen des Wege-Zweckverbandes
der Gemeinden des Kreises Segeberg maflgeblich.

3.6 Hinweise

Bodendenkmale
Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemal § 15 DSchG
unverziglich  unmittelbar oder (ber die Gemeinde der oberen
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Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentlimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spéatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von
verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
(Hausmull, gewerbliche  Abfalle usw.) angetroffen, ist  der
Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfRen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverziiglich dem
Kreis Segeberg, Sachgebiet: Bodenschutz, anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem
Grund wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die aus einer
ordnungsgemaRen landwirtschaftlichen  Bewirtschaftung  resultierenden
Emissionen (Larm, Staub und Geriiche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet
einwirken kénnen und in Kauf zu nehmen sind.

Eingriffsfristen

Die Beseitigung von Griinflachen und Geholzen sowie die Baufeldraumung sind
aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften (vgl. § 39 Abs. 5 BNatSchG) nur in
der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28/29. Februar zulassig. Sollte dieser
Zeitraum nicht eingehalten werden konnen, ist durch einen Sachverstandigen
nachzuweisen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde
ausgeldst werden und eine entsprechende Ausnahmegenehmigung der unteren
Naturschutzbehérde des Kreises Segeberg einzuholen.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Der Ausgleich fiir die Beseitigung von insgesamt 15 m langen Knickabschnitten
und die Beeintrachtigung eines 40 m langen Knickabschnittes wird in Form
einer 70 m langen Knick-Neuanlage auf dem Flurstiick 17/1, Flur 7, Gemarkung
Negernbdtel erbracht.

Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche R&ume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04
'Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim
Erhalt und der Pflege der Knicks zu beachten.
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Schutz des Oberbodens
Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens zu berlicksichtigen.

Schutz von Bdumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Bdume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen wahrend der Baumafinahmen und beim Erhalt von Baumen
und sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

3.7 MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende MafBnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht
erforderlich. Soweit Verdnderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht

beabsichtigt sind, kénnen diese in Form notarieller Vertrage durchgefuhrt
werden.

4. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Flache in m? Prozent
Allgemeines Wohngebiet (WA) 2.929 54,7
Verkehrsflache 1.358 25,3
Knicks Knickschutzstreifen, Hecken 1.070 20,0
Gesamtflache 5.357 100,0

Die Planungskosten im Zusammenhang mit der Durchfilhrung dieses
Satzungsverfahrens wurden auf der Basis der Honorarordnung firr Architekten
und Ingenieure (HOAI) ermittelt. Ein Angebot wurde mit Schreiben vom
25. Februar 2019 an die Gemeinde gerichtet. Der Auftrag in Form des
Planungsvertrages wurde am 23. Juli 2019 erteilt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidmiihlen hat diese Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 6 in ihrer Sitzung am 15. Marz 2021 durch einfachen
Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

Heidmiihlen, den ..........ccccueeeevress L (e o B e 7 A .
! : arstensen
(Blirgermeister)
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