PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 der Landesbauordnung (LBO)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 15.06.2015 folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 5 fir die Grundstiicke Muhlenholz gegentber der Einmindung
Muhlenweg fur die Flurstiicke 84/5, 84/7, 84/13, 84/14, 84/16, 84/18 und teilweise 229, Flur 17,

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 5 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei

der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind vom 27..08.2043. bis 02.09.204%...... ortstiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieRlich der sich ergebenden

TEIL B - TEXT

Aligemeines

1 1 In den Mischgebieten (M1 1 - 3) sind Nutzungen gem. § 6 (2) Nr. 8 BauNVO nicht zul&ssig.
Die Ausnahme gem. § 6 (3) BauNVO ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 (6)
BauNVO)

Gemarkung Heidmihlen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche
erlassen: | geltend zu machen und das Eridschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. 1.2 Die gem. § 6 (2) Nr. 5, 7 und 8 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind im

Auf die Rechtswirkung des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin Bebauungsplan nicht zuldssig. (§ 1 (9) BauNVO)
VERFAHRENSVERMERKE

am 03.09.29(5.. in Kraft getreten.
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 17.03.2014.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang vom
23.04.2014 bis zum 29.04.2014 erfolgt.

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) 1 BauGB wurde durch Aushang der
Planunterlagen vom 30.04.20014 bis 02.06.2014 durchgefuhrt. '

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB mit Schreiben vom 14.04.2014 von der
Planung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. 1.5 In den Mischgebieten (Ml 1 - 3) sind maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude

4. Die Gemeindevertretung hat am 15.09.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes mit zuléssig. (§ 9 (1) 6 BauGB)

Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5.  Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 17.12.2014 bis zum 22.01.2015
wahrend der Dienstsstunden nach § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit
vom 06.12.2014 bis zum 12.12.2014 durch Aushang ortstiblich bekanntgemacht.

6. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 04.12.2014 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 15.06.2015 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

s-Safzung beschlossen und die Begrindung durch

1.3 Die Gesamthohe der baulichen Anlagen darf maximal 8,0 m, bezogen auf die mittlere
Hoéhe des zum jeweiligen Grundstlick gehérenden Stralenabschnittes, betragen. Fur das
Gebiet MI 3 gilt dabei die mittlere Héhe des sich im Einmindungsbereich der Zufahrt
befindlichen StraRenabschnittes. (§ 9 (1) 1 BauGB)

Heidmuhlen, den .24.09.2e4%...

1.4 Stellplatze und Fahrflachen auf den Privatgrundstiicken sind in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau und Belag herzustellen. (§ 9 (1) 11 BauGB)
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9.  Der katastermaRige Bestand am 07.07.2015 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. Die Uberprifung des értlichen

e-simaQjcht Inhalt der Bescheinigun
W GEOR, I

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehe
wird hiermit ausgefertigt und ist bekan

/

ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. 19901 S.
132), zuletzt gedndert am 22.04.1993.
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 in der Fassung der Anderung vom

o | 22072011 (BGBI.IS.1509) BEBAUUNGSPLAN NR. 5

“TEIL A - PLANZEICHNUNG e

I% FESTSETZUNGEN
Mi Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
GRZ 0,3; 0,5 Grundfiachenzahl DER GEMEl NDE
Ml 1 | GrRZ 03 MI 2 | GRZ 05 : Nimax 8,0 M Hohe baulicher Anlagen als HéchstmaR
| Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Nmax 8,0 M Nmax 8,0 M d (0] Offene Bauweise
B
Ml 2 = HEIDMUHLEN
232 LT, Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)
StraRenverkehrsflachen

7

Grunflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Zweckbestimmung: Garten

KREIS SEGEBERG

Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Fléachen far Manahmen zum
é Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8§ 9 (1) 20, 25 BauGB)
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

FUR DIE GRUNDSTUCKE MUHLENHOLZ
GEGENUBER DER EINMUNDUNG MUHLENWEG
FUR DIE FLURSTUCKE 84/5, 8417, 84/13, 84/14,
84/16, 84118 UND TEILW. 229,

FLUR 17, GEMARKUNG HEIDMUHLEN

Q0000

Sonstige Planzeichen
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde, der Versorger, der Rettungsdienste
sowie Flurstiick 229

_%. [ — - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung
230
Abgrenzung unterschiedliches MaR der Nutzung
229 122
% DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

————eme

| 2
5 gy |° %

Katasteramtliche Flurstiicksgrenze mit Grenzmal

Katasteramtliche Flurstiicksnummer

_Fruhzeitige Fruhzeitige Offentliche Behorden- Satzungs- enehmigun

| Gebaude Offentlichkeits- Behérden- Auslegung beteiligung beschluss 6 Bau

j beteiligung beteiligung (§ 3 (2) BauGB) | (§ 4 (2) BauGB) (§ 10 BauGB)
Ml 3 GRZ03 T~ 6 (§ 3 (1) BauGB) | (§ 4 (1) BauGB)
224 |
hmax 80M| g | ® W ® ® L
207 |

Flur 17 | STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR
Gemarkung Heidmiihlen 3% | . DIPL.-ING. EBERHARD GEBEL, ARCHITEKT
% p % ; BERLINER STR. 10, 23795 BAD SEGEBERG
Gemeinde Heidmiihlen 84 @ 1 | T 04551-81520,F 04551-83170
stadtplanung.gebel@freenet.de
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Stand: 23.07.2015




