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1 Aligemeine Grundlage

1. 1 Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidmuhlen hat in ihrer Sitzung am 22.03.2007
beschlossen, fur das Gebiet Teilgeltungsbereich 1 ,Ostlich der Dorfstrale® und
Teilgeltungsbereich 2 ,Ostlich der Dorfstrale - Ausgleichsflache® den Bebauungsplan Nr. 3
aufzustellen.

Die Geltungsbereiche des Bebauungsplanes Nr. 3 erfassen Teile der Parzelle 71/1 der
Flur 1 der Gemarkung Heidmuhten.

Der derzeit glltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Heidmihlen weist
Teilgeltungsbereich 1 als Wohnbauflache (W), Teilgeltungsbereich 2 als Flache fir die
Landwirtschaft aus.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

o das Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit glltigen Fassung

o die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt ge&ndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993

e die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990

e die Landesbauordnung (LBO) in der zuletzt gednderten Fassung

Als Kartengrundlage fur den rechtlichen und topographischen Nachweis der Grundstiicke
dient die amtliche Plangrundlage M 1 : 1000 des Katasteramtes Bad Segeberg.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 3 wurde das Biiro fur Stadtplanung und
Architektur in Bad Segeberg beauftragt.

1. 2 Lage und Bestand des Gebietes

Teilgeltungsbereich 1 des Bebauungsplanes Nr. 3 ist unbebaut und liegt am siidiichen Rand
der bebauten Ortslage von Heidmihlen. Das Gebiet wird im Norden durch bestehende
Bebauung begrenzt, im Osten und Suden durch einen Graben durch landwirtschaftlich
genutzte Flache und im Westen durch die ,Dorfstrale” mit angrenzender Wohnbebauung.
Teilgeltungsbereich 2 befindet sich in der stiddstlichen Ecke von Flurstiick 71/1 (s.0.) und
unterliegt der landwirtschaftlichen Nutzung.

2 Planungsziele

Das zurzeit unbebaute, als Grinland genutzte Gelénde von Teilgeltungsbereich 1 soll im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 einer nachhaltigen, stadtebaulichen
Entwicklung zugefihrt werden. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird notwendig,
um der dringenden Nachfrage nach Bauplétzen fiir Einfamilienhiuser zu entsprechen.
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3 Entwicklung des Planes

3. 1 Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Der vordere, der ,DorfstraBe” zugewandte Bereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen (Teilgeltungsbereich 1) und dient der Errichtung von 3 Einfamilienhdusern.
Durch den Ausschiuss der gem. § 4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie
Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Anlagen fur Verwaltungen, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Betriebe des Beherbergungsgewerbes wird die Weiterflhrung der
Ortlichen Struktur in diesem Bereich gewéhrleistet.

Die hinteren Grundstiicksteile sowie ein Bereich im Siden werden als private, den
Grundsttcken zugehérige Grinflachen mit der Zweckbestimmung Garten gekennzeichnet.

Durch eine relativ lockere Bebauung wird das Ziel verfolgt, ein dem dérflichen Charakter
angemessenes Erscheinungsbild des neuen Baugebietes unter Beriicksichtigung
vorhandener ortstypischer Bebauung zu schaffen und einen harmonischen Ubergang zur
bebauten und unbebauten Nachbarschaft zu erreichen. Die Grundstiicke werden mit einer
MindestgrundstiicksgréRe fiir Einzelhduser von 700 m? angesetzt.

Die vorgesehene Bebauung wird mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt.
Durch die ebenfalls vorgeschriebene eingeschossige, offene Bauweise und durch die relativ
geringe Grundflachenzahl gegenliber der gemaR BauNVO maximal zulassigen Obergrenze
werden eine lockere Bebauung und eine groRziigige Durchgriinung des Baugebietes
mdglich. Die Vorgabe einer maximalen Eingeschossigkeit unter Festsetzung der
Gesamthdhe von 9,0 m dient in Ergdnzung den o.g. Zielen, ermdglicht aber auch in
Verbindung mit den gestalterischen Festsetzungen die Umsetzung zeitgeméaRer Bauformen.

Gestalterische Festsetzungen bezlglich der Sockelhdhe, Dachformen sowie der
Aulienwandgestaltungen der baulichen Anlagen sollten zur Schaffung eines harmonischen,
ortsbildtypischen Gesamteindrucks der neuen Baugrundstiicke beitragen.

Die vorgesehene verkehrliche ErschlieBung sowie die Dimensionierung der Ver- und
Entsorgungsleitungen sind auf die gemeindlichen Planungsziele abgestimmt.

Der bestehende, entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlaufende Knick bleibt
erhalten. Der vorhandene GroRbaumbestand wird ebenfalls zum Erhalt festgesetzt. Zum
Schutz der entlang der sidlichen und 6stlichen Plangebietsgrenzen verlaufenden
Flielgewasser werden entsprechende, von Bebauung freizuhaltende bzw. als Flachen fir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gekennzeichnete Streifen festgesetzt. Der vollstandige Ausgieich wird durch einen als
Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzten Gewasserschutzstreifen entiang der Bek geleistet.

3. 2 Stadtebauliche Daten

Das Plangebiet (Teilgeltungsbereich 1 und 2) umfasst insgesamt eine Fliche von ca. 0,585
ha.

Hiervon entfallen auf:
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e Allgemeines Wohngebiet (WA) 0,260 ha
o Grinflache 0,154 ha
s Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flache 0,008 ha
¢ Knick (vorhanden) 0,014 ha

e Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft 0,149 ha
0,585 ha

4 Naturschutz und Landschaftspflege

4. 1. Vertraglichkeitsvorpriifung

Westlich des Plangeltungsbereiches (Teilgeltungsbereich 1) befindet sich in einer
Entfernung von 100 m ein Teil des FFH-Gebietes ,Osterautal”.
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Im Rahmen der vorliegenden Vertraglichkeitsvorprifung muss auf der 1. Ebene gepriift
werden, ob ein Projekt oder Plan, auch im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder
Planen, zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Gebietes mit gemeinschafilicher
Bedeutung in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen
Bestandteilen flihren kénnte. Wird dabei eine ernsthaft in Betracht kommende Méglichkeit
oder die Vermutung erheblicher Beeintrachtigungen festgestelll, ist die eigentliche
Vertraglichkeitsprifung durchzufihren, in anderem Fall ist diese Priiffung nicht erforderlich.
Im Foigenden wird daher die Mdglichkeit des Auftretens einer erheblichen Beeintréchtigung
fur die fir die Erhaltungsziele oder die Schutzwecke mafgeblichen Bestandteile des
vorliegenden FFH-Gebietes durch die Planung im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 3 der
Gemeinde Heidmuhlen eingeschatzt.

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel, Jan Gebel
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Das Gebiet dient der Erhaltung oder gaf. Wiederherstellung folgender Lebensraumtypen des
Anhanges | sowie Arien des Anhanges Il der FFH-Richtlinie Lebensraume:

- von besonderer Bedeutung:

2310 Trockene Sandheiden mit Calluna und Genista (DUnen im Binnenland)
3160 Dystrophe Seen und Teiche
3260 Flusse der planaren und montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion
fluitans und des Callitrichon-Batrachion

- 6230* Artenreiche montane Borstgrasrasen (und submontan auf dem européischen
Festland) auf Silikatb&den

- 6430 Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen Stufe

- 6510 Magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis)

- 7120 Noch renaturierungsfahige degradierte Hochmoore

- 7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore
9110 Hainsimsen-Buchenwald {Luzulo-Fagetum)
9190 Alte bodensaure Eichenwélder auf Sandebenen mit Quercus robur
91D0* Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion
incanae, Salicion alhae)

1099 FluRneunauge (Lampetra fluviatilis)
1096 Bachneunauge (Lampetra planeri)
1095 Meerneunauge (Petromyzon marinus)

Ubergreifendes  Ziel ist hierbei die Erhaltung eines naturnahen reprasentativen
FlieRgewdsserabschnittes der  Holsteinischen Geest mit  naturraumtypischen
Biotopkomplexen, -Ubergangen und -mosaiken, insbesondere auch als Lebensraum von
Neunaugenarten,

Fir den Lebensraumtyp 6230* soll ein ginstiger Erhaltungszustand im Einklang mit den
Anforderungen von Wirtschaft, Gesellschaft und Kultur sowie den regionalen und értlichen
Besonderheiten wiederhergestellt werden.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 3 umfasst eine Gesamtilache von ca. 0,585 ha, der
Bereich, innerhalb dessen mit Eingriffen bzw. geplanter Neubebauung gerechnet werden
muss, betragt hierbei ca. 0,513 ha. Im Verhdltnis zu dem o.g. Schutzgebiet besitzt das
Vorhaben nur eine geringe Flachengrdfe. Die geplante Art und das angesetzte Mal der
baulichen Nutzung sind im kleinstmdglichen stadtebaulichen Rahmen gehalten.

Der Planbereich befindet sich in 100 m Abstand auerhalb des FFH-Gebietes. Dadurch liegt
ein Standortverlust fur die zu erhaltenden FFH-Lebensraumtypen durch eine direkte
Vernichtung nicht vor, Eine indirekte Beeinflussung dieser Lebensraumtypen durch
Veradnderungen der aullerdem mafigeblichen Bestandteile wie den Wasserhaushalt und die
damit in Verbindung stehenden Bodenverhalinisse, die sich auch aulerhalb des
Schutzgebietes auf diese auswirken kénnen, sind durch die Festsetzungen des B-Planes
nicht geplant.

Die aufgefihrten FFH-Arten sind aufgrund ihrer wassergebundenen Lebensraumanspriiche
an die FFH-Lebensraumtypen eng gekoppelt. Durch die Realisierung des vorliegenden
Bebauungsplanes bestehen keine Mbglichkeiten des Entstehens von erheblichen
Beeintrdchtigungen fur die Erhaltungsziele oder die Schutzwecke maRgeblichen
Bestandteile der entsprechenden Schutzglter.

4. 2. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. § 18 BNatSchG Veranderungen der Gestalt und
Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes undfoder das
Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigen.

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel, Jan Gebel
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Im Geitungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3 der Gemeinde Heidmuhlen
(Teilgeltungsbereich 1) sind Eingriffe im Sinne des BNatSchG geplant. Teilgeltungsbereich 2
soll Kompensationszwecken dienen. Das Untersuchungsgebiet des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages entspricht deshalb dem Plangeltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes (siehe Karte BESTAND UND AUSGLEICHSFLACHE).

BESTAND

Um Entscheidungen zur Minimierung sowie zum Ausgleich und Ersatz von
Beeintrachtigungen treffen zu kénnen, bedarf es zunéchst einer Bestandsaufnahme und
einer Bewertung von Natur und Landschaft im betroffenen Teil des Plangebietes des
B-Planes Nr. 3. Hierfir werden die einzeinen Schutzgiter Boden, Wasser
(Oberilachenwasser, Grundwasser), Klima/Luft, Arten und Lebensgemeinschaften und das
Landschaftsbild untersucht.

Die Bestandserhebung und Bewertung basieren auf Angaben des z.Zt giitigen
l.andschaftsplanes sowie auf durch eine Ortsbegehung gewonnenen Informationen.

Boden (Teilgeltungshereich 1)

Bestand Bewertung

e Bodenart: Anmoorgley sowie Gley- nach Bodenfunktionen in Anlehnung an das
Podsol Bundesbodenschutzgesetz:

— lLebensraumfunktion - nach Hemerobie und
regionaler Seltenheit - : mittel

— Filter- und Pufferfunktion
- mechanisch - ; niedrig
- chemisch -: niedrig

— Archivfunktion: keine Angaben vorhanden

— potentielle landwirtschaftliche
Nutzungsfunktion: niedrig (reale Nuizung:
Wirtschaftsgrianland)

- Erosionsgefahr - Wind - : niedrig
— Verdichtungsgefahr: hoch

Wasser (Teilgeitungsbereich 1)

Bestand Bewertung

e Oberfldchengewésser: Graben entlang
der 6stlichen und sidlichen
Plangebietsgrenze

e Grundwasser: grundwassergepragte
Bodenart; Grundwasserstédnde 50 —
100 cm unter GOF (feuchte Zeit); 100 —
200 cm unter GOF (trockene Zeit)

— empfindlicher Bereich durch relativ hohe
Grundwasserstiande

e gesefzlicher Schutzstatus: nicht
vorhanden

o Alffasten: nicht bekannt

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel, Jan Gebel
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Klima/Luft (Teilgeltungsbereich 1)

Bestand (Karte B}ESTAND UND Bewertung

AUSGLEICHSFLACHE)

e [ okalklima: Acker - Wiesenklima sowie |~ Klimatische Ausgleichsfunktion der
Einflusse durch Grinstrukturelemente Freiflache fur die Siediungslagen durch Kalt-

und Frischluftproduktion

— Windbremsung sowie Erhdhung der
Luftfeuchtigkeit und Temperaturminderung
durch Verdunstung durch Grunstrukturele-
mente

e [ufthygiene: keine plangebietsrelevan-
ten Emittenten vorhanden

Arten- und Lebensgemeinschaften (Teilgeltungsbereich 1)

Bestand (Karte BESTAND UND Bewertung
AUSGLEICHSFLACHE)

1. Wirtschaftsgriinland

relativ einheitliche Vegetationsdecke Skologisch wenig bedeutsam
(= Flache mit allgemeiner Bedeutung flr den
e Schutzstatus: nicht vorhanden Naturschutz)

2. Sukzession

ca. 2 m breite Streifen entlang des 6kologisch wenig bedeutsam
Grabens z. T. mit Erlen- bzw. (= Flache mit aligemeiner Bedeutung fur den
Eichenbestand; ca. 4 m breiter Streifen Naturschuiz)

entlang der Dorfstralie

e Schutzstatus: nicht vorhanden

“‘um,«»‘“

3. Knick

ca. 45 m entlang der westlichen dkologisch bedeutsam

Plangebietsgrenze an der Dorfstralle; 7 (= Flachen mit besonderer Bedeutung fur den
Uberhalter Naturschuiz)

e Schuizstatus: § 25 (3) LNatSchG

4. Herausragende Einzelbdume /

Baumgruppen
z. T. ortsbildprégende Laubbiume - Elemente mit besonderer Bedeutung flr den
Eiche, Erle Naturschutz

e Schutzstatus: z. T. gem. LNatSchG

Landschaftshild

Bestand {Karte BESTAND UND | Bewertung
AUSGLEICHSFLACHE)

Acker- bzw. Grinlandfiachen in mittlere Bedeuiung
strukturreicher Landschaft

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel, Jan Gebel
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EINGRIFF

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Heidmihlen wird im
Untersuchungsraum ein Eingriff nach § 18 BNatSchG vorbereitet. Es sind daher mit
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu rechnen, die im Rahmen der
Eingriffsbilanzierung nach § 1a (2} Nr. 2 BauGB i. Vbg. mit § 21 BNatSchG minimiert sowie
durch Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen voll kompensiert werden sollten.

Im Hinblick auf die durch o. a. geplanten Eingriffe ist gem. § 7a (3) Nr. 1 und 2 LNatSchG
das Gebot der Vermeidung zu beachten.

Die Flache ist bereits im Rahmen der Flachennutzungsplanung flir eine Bebauung
vorgesehen. Sie rundet die bestehende Bebauung nach Siiden hin ab. Die Flachen auf der
gegeniberliegenden Strallenseite sind bereits bebaut.

Boden/Wasser

Aufgrund der engen funktionalen Verknipfung der Schutzgiiter Boden und Wasser betrifft
der Eingriff wie auch entsprechende MalRnahmen zur Minimierung bzw. zum Ausgleich und
Ersatz meist beide Bereiche, die deshalb auch zusammen betrachtet werden.

Uber die Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur
den Naturschutz werden nach dem Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und
des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten (MUNF) vom 3. Juli 1998 ,Verhéltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht aus dem Amisblatt fiir Schieswig-
Holstein 1998/31 regelmalig die Schutzgiter Boden und Wasser erheblich und nachhaltig
beeintrachtigt.

Verlust bzw. Einschrankungen der Bodenfunktionen durch Schadstoffeintrage, Bodenauf-
und -abtrdge, Bodenversiegelung usw. sind hier die Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Boden.

Im Bereich des Schutzguies Wassers gehen Stoffeintrage und Verringerung der
Grundwasserneubildung durch Versiegelung mit dem geplanten Eingriff einher.

Zur Minimierung des Eingriffs sind folgende MaRnahmen vorgesehen:

- Auswahl eines Baugebietes im Bereich von Boden mit (berwiegend als ,niedrig"
eingestuften Bodenfunktionen

— Festsetzung einer méglichst geringen Grundflachenzahl (GRZ 0,2)

- Einrichtung eines von Bebauung freizuhaltenden, 5,0 m breiten Streifens entlang des
Grabens im Ostlichen Plangeltungsraum sowie einer der Sukzession zu Uberlassenden
Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft entlang der Bek an der siidlichen Planungsraumgrenze mit einer Breite von
10,0 m

— Einrichtung eines 10,0 m breiten Gewésserschutzstreifens (Teilgeltungsheraich 2)
entlang der Bek zur Verringerung von Eintragen ins Gewésser

Der Eingriff kann durch die o. g. MaBnahmen so minimiert werden, dass eine
Kompensation nicht erforderlich ist.

Fir die fur das Schutzgut Boden erforderliche Kompensation des Eingriffes sind
Ausgleichsmallnahmen, die nach den Hinweisen des MUNF eine Entsiegelung und
Wiederherstellung der Bodenfunktionen umfassen, nicht méglich.

Es ergibt sich folgende Eingriffsermittiung:

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel, Jan Gebel
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Eingriffsfliche in m?

Eingriffsart

maximal ,versiegelte”
Fliche in m*°

Grundsticke 1 - 3 | 2600 (GRZ 0,2 + 50%) | Vollversiegelung 780
Geh-, Fahr- und 81 Teilversiegelung 81
Leifungsrecht

Griinflache ~ 1536 Gartennutzung (z. 15636
Garten T. bauliche Anlagen)

Fior den Ausgleich des Eingriffes in das Schutzgut Boden missen Ersatzmaflnahmen
herangezogen werden. Nach den Hinweisen des MUNF ist als Ersatz die Anlage eines
naturnahen Biotops auf aus der Nutzung herausgenommenen landwirtschaftlichen Flachen

vorzusehen.

Es ergibt sich folgende Eingriffs- und Ersatzermittlung:

verbleibende Eingriffsart Ausgleichsfaktor | bendtigte Ersatzfliche
Eingriffsfliche in in Abhdngigkeit in m?
m’ von der
Eingriffsart

780 Vollversiegelung 0,5 390

81 Teilversiegelung 0,3 24

1536 Gartennutzung (z. T. 0,2 307

bauliche Anlagen)
721

Durch die Ausweisung einer aus naturschutzfachlicher Sicht angemessenen Fliche
mit dazugehdriger naturnaher Gestaltung als Ersatz kann der Eingriff in das
Schutzgut Boden als kompensiert betrachtet werden.

Klima/Luft

Nach den Hinweisen des MUNF werden aufgrund der Gegebenheiten im Land Schleswig-
Holstein erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft im
Regelfall bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung durch entsprechende
Flachen-/Standortwahl  vermieden, so dass im  Bebauungsplan besondere
Ausgleichsmalnahmen nicht mehr erforderlich sind.

Arten und Lebensgemeinschaften

Aus den Hinweisen des MUNF wird ersichtlich, dass bei Eingriffen in Flachen mit
allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz (hier: Wirtschaftsgriinland) nicht mit erheblichen
sowie nachhaltigen und somit ausgleichsbedlrftigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Arten und Lebensgemeinschaften zu rechnen ist.

Zur Minimierung des Eingriffs in diesem Bereich ergeben sich folgende Malnahmen:

— Erhalt des bestehenden Knicks entlang der ,Dorfstralle”

— Schaffung von 3 m breiten, von baulichen Anlagen freizuhaltende Streifen entlang des
vorhandenen Knicks auf der Grundstlcksflache 3

— Erhalt des kompleiten Baumbestandes

Der Eingriff kann durch die o. g. MaBnahmen so minimiert werden, dass eine
Kompensation nicht erforderlich ist.
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Landschaftsbild

Eingriffe in Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz stellen nach den
Hinweisen des MUNF erhebliche sowie nachhaltige und somit ausgleichsbedirftige
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild dar.

Als Minimierungsmalinahmen stehen hier:

— Waht einer geringen Grundflachenzahl (GRZ 0,2)
— Festsetzung einer maximalen Gesamthéhe

Fiir die Kompensation des Eingriffs sind Ausgleichsmafnahmen erforderlich.

AUSGLEICHSMARNAHMEN

Im vorliegenden Fall sind AusgleichsmalRnahmen fir die SchutzgUter Boden und
Landschaftsbild erforderlich.

Fir das Schutzgut Boden ist fir den vollstédndigen Ausgleich ein Ersatz nétig. Die ermittelte
Gréle der aus der landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmenden und naturnah zu
gestaltenden Flache liegt bei ca. 721 m° Die erforderliche Flache wird als
Teilgeltungsbereich 2 gekennzeichneten und als Flache fur Malknahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzten, 10,0 m breiten
Uferrandstreifen entlang der Bek bereitgestellt. Der Gewasserschutzstreifen ist einzuzdunen
und aus der Nutzung zu nehmen.

Als Ausgleichsmallinahme fir das Schutzgut Landschaftsbild stehen hier:
— Erhalt des bestehenden Knicks entlang der ,Dorfstralle”

— Erhalt des kompletten Baumbestandes

Die gesetzlichen Anforderungen des § 21 BNatSchG nach Eingriff und Kompensation
werden erflllt. Ein Kompensationsdefizit besteht nicht, die Eingriffsfolgen kénnen vollsténdig
ausgeglichen werden.

KOSTEN
Flr den Bereich Naturschutz und Landschaftspflege ergeben sich entsprechende Kosten fiir

die Einz&unung der Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (Teilgeltungsbereich 2).

4. 3. Artenschutz

1.) Floristische Potenzialabschdtzung und artenschutzrechtliche Priifung

Lebensraumtypen gem. FFH-Richtlinie sind in plangebietsrelevanter Néhe sowie im
Plangebiet nicht vorhanden. Eine diesbeziigliche artenschutzrechtliche Bedeutung liegt
somit nicht vor.
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2.) Faunistische Potenzialabschitzung und artenschutzrechtliche Priifung
2.1.) Untersuchungsgebiet

Der Geltungsbereich (Teilgeltungsbereich 1) des Bebauungsplanes Nr. 3 ist unbebaut und
liegt am sidlichen Rand der bebauten Ortslage von Heidmihlen.

Das Gebiet wird im Norden durch bestehende Bebauung, im Osten getrennt durch einen
Graben durch landwirtschaftlich genutzte Flache, im Stiden getrennt durch die Bek ebenfalls
durch landwirtschaftlich genutzte Flache und im Westen getrennt durch die ,Dorfstrale”
durch Wohnbebauung begrenzt.

Der Geltungsbereich selbst besteht Gberwiegend aus Wirtschaftsgriinland mit einer relativ
einheitlichen Vegetationsdecke. Entlang der FlieRgewéasser an der 6stlichen und stdlichen
Plangebietsgrenze bestehen ca. 2 m breite Sukzessionsstreifen. Innerhalb dieser befinden
sich im &stlichen Bereich mehrere grofiere Eichen sowie im sidlichen Teil ein Erlenbewuchs.
Fur den Baumbestand liegt teilweise ein Schutzstatus gem. LNatSchG vor. Die Flache ist
durch einen ca. 45 m langen, mit Uberhaltern durchsetzten Knick von der DorfstraRe
getrennt.

2.1.1.} Auswahl der zu betrachtenden Tierartengruppen

Aufgrund der vorgefundenen Strukturen werden folgende Tierartengruppen naher
betrachtet:

o Groflk- und Kleinséuger einschliellich Fledermause

e Vigel

o Reptilien

o  Amphibien
2.1.1.1.} GroB- und Kleinsauger einschlieflich Fledermause
Vorhandene Daten
Dem Landesamt fur Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein (LANU) liegen keine
Angaben zum Vorkemmen von Grof3- und Kleinsdugern bzw. Flederm&usen vor. Die im am
25.01.2000 festgestellien Landschaftsplanes bestehenden Daten zum o.g. Bereich der
Tierwelt  betreffen nicht das  Untersuchungsgebiet.  Einzelinformationen  bzw.
Zufallsbeobachtungen existieren fir den Untersuchungsraum nicht. Dem Verbreitungsatlas
der Saugetiere Schleswig-Holsteins sind keine artenschutzrelevanten Daten zu entnehmen.

Bewertung des Bestandes und der Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Eingriff

Mdgliche Biotope der potenziellen Vorkommen

Fledermauswohnquartiere

Zwergflederméuse (Pipistrellus pipistrellus), Mickenflederméause (Pipistrellus pygmaeus),
Rauhautflederméduse (Pipistrellus nathusii), Fransenflederméduse (Myotis nattereri),
Abendsegler (Nyctalus noctula) sowie das Braune Langor (Plecotus auritus) nutzen sowohl
Baum- als auch Gebaudequartiere.

Bei Baumquartieren kommen Hdhlen und Spalten in Betracht. Vor allem &ltere Baume mit
einem Stammdurchmesser von 50 cm, die viele NaturhShlen aufweisen, besitzen eine
potenziell hohe Bedeutung, da sie aufgrund ihrer Frostfreiheit (Wandstarke mehr als 10 cm)
auch als Winterquartiere genutzt werden kdnnen. Aufgrund des hohen Quartiersbedarfs der
vorkommenden Arten und des ausgepragten Quartierwechselverhaltens innerhalb des
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Quartierverbundes ist jeder Hohlen- bzw., Spaltenbaum auch als potenzieller
Quartierstandort einzustufen.

Die innerhalb des Untersuchungsgebiets vorkommenden Baume besitzen einige Hohlungen,
die potenzielle Fledermausquartiere fur die o0.g. Arten darstellen kénnten. Diese werden
jedoch durch die Planung in ihrem Bestand nicht beriihrt.

Far andere Fledermausarten bestehen keine potenzieli geeigneten Wohnguartiere innerhalb
des Untersuchungsgebietes.

Fledermausjagdquartiere
Fledermause jagen art- und situationsabhéngig mehr oder weniger strukturgebunden. Die

meisten heimischen Arten jagen entlang von Strukiuren wie Hecken, Baumreihen,
Waldrander, Gewdsser bzw. Gewasserrander.

Die Untersuchungsflache besitzt derartige Strukturen in Form der baumgesdumten
FlieBgewasser. Bei Baumbestadnden ist davon auszugehen, dass hier eine Vielzahl von
Insekten lebt, die als Nahrung flir Flederméause in Betracht kommt. Der Knick diirfte hierbei
aufgrund seiner unmittelbaren lLage an der DorfstraBe und der damit geringen
Vernetzungsfunktion keine Bedeutung als Jagdquartier besitzen. Die Untersuchungsflache
kann hinsichtlich ihrer Eignung als Fledermausjagdgebiet nicht getrennt von der Umgebung
betrachtet werden. Bei einer Einzelbetrachtung durfte sie zu klein sein, um einer gréReren
Anzahl von Flederméusen dauerhaft Nahrung zu bieten. Die besiedelte Flache der Ortslage
von Heidmuhlen ist nicht so groR, als dass nicht in einiger Entfernung fir jagende
Fledermduse erreichbare und wichtige Strukturen vorhanden waren. Das Gebiet ist
vermutlich Teil eines groReren Jagdgebietes.

Eine Verdichtung der Wohnbebauung innerhalb des Untersuchungsgebietes bringt eine
insgesamt intensivere Nutzung mit sich. Zumindest wihrend der Bauphase kann es dadurch
zu erheblichen Beeintrachtigungen von Teilen des Fledermausjagdreviers kommen.

Flugstralen
Flederméduse nutzen diverse Strukturen im Gelande, wie z.B. Hecken, Baumreihen,

Waldrénder, Gewéasser bzw. Gewéisserrander, als Leitlinien, an denen sie sich auf ihrem
Flug, z. B. vom Quartier zum Jagdgebiet, orientieren.

Die Untersuchungsfliche wird von Fledermdusen voraussichilich Uberwiegend als
Jagdrevier genutzt. Umiiegende Stralfen- und Grinzige koénnten als Flugstralen zu
weiteren Teilen der Jagdreviere fungieren bzw. Fledermiuse aus anderen Teilen der
Landschaft zur Untersuchungsfiéache leiten.

Eine Verdichtung der Wohnbebauung innerhalb des Untersuchungsgebietes bringt auch hier
eine insgesamt intensivere Nutzung mit sich. Zumindest wihrend der Bauphase kann es
dadurch zu erheblichen Beeintrachtigungen der Flugstralen kommen.

Eine besondere Bedeutung des Gebietes fur andere GroR- und Kleinsduger besteht nicht.

Kompensation

Die im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsregelung
vorgesehenen Kompensationsmafinahmen wie der Erhalt des bestehenden Knicks sowie
des kompletten Baumbestandes und die Anlage einer externen Sukzessionsfldche
erscheinen geeignet, den Verlust von Jagdlebensraum und Flugstraen fir Fledermause zu
kompensieren.
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Artenschutzrechtliche Priifung nach § 42 BNatSchG

Im vorliegenden Planungsrahmen sind die zentralen Vorschriften des Artenschutzes gem. §
42 BNatSchG fur besonders und streng geschitzte Arten anzuwenden. Gem. § 42 (1) Nr. 2
BNatSchG ist die erhebliche Stérung der streng geschitzten Arten und der européischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Gem. § 42 (1) Nr. 3
BNatSchG durfen darliber hinaus Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere
der besonders geschiitzten Arten nicht aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstért
werden.

Alle Fledermausarten gelten gem. § 10 (2) Nr. 11 BNatSchG als streng geschiitzt und sind
dariiber hinaus auch als Arten des Anhanges IV FFH-Richtlinie nach europdischem Recht
streng geschiizt. Es liegt damit eine Verletzung der Verbotstatbestdnde des § 42 (1)
BNatSchG vor.

Bei Anwendung der o.g. Kompensationsmal3nahmen ist jedoch eine entsprechende
Ausnahme bzw. Befreiung nicht erforderlich.

2.1.1.2.) Vogel
Vorhandene Daten

Dem Landesamt fur Natur und Umwelt des Landes Schileswig-Holstein (LANU) liegen keine
Angaben zum Vorkommen bestimmier Vogelarten vor.

Die im am 25.01.2000 festgestellten Landschaftsplan bestehenden Daten zur Vogelwelt
betreffen nicht das Untersuchungsgebiet. Allerdings koénnten die fur das Osterautal
aufgefiihrten Vogelarten wie Schwarzstorch, Kranich, GroRer Brachvogel, Blaukehichen,
Raubwirger, Heidelerche und Kolkrabe aufgrund ihrer grofien Aktionsradien auch innerhalb
des Untersuchungsgebietes becobachtet werden.

In Verbindung mit der am 30.05.2006 u.a. im Kreis Segeberg durchgefiihrien
Gartenvogelzahlung sind im Bereich des Betrachtungsraumes folgende 36 europaischen
Vogelarten zu erwarten: Amsel, Haussperling, Kohlmeise, Blaumeise, Star, Grunfink,
Rabenkrahe, Elster, Buchfink, Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Rotkehlchen, Ringeltaube,
Straflentaube, Zaunkonig, Mauersegler, Haurotschwanz, Stockente, Zilzalp,
Ménchsgrasmiicke, Bachstelze, Feldsperling, Gimpel, Turkentaube, Singdrossel,
Eichelhdher, Heckenbraunelle, Saatkrdhe, Gartenrotschwanz, Buntspecht, Schwanzmeise,
Dohle, Graugans, Klappergrasmilcke, Grauschnépper, Fitis. Es ist damit zu rechnen, dass
alle aufgeflUhrien Arten zwar nicht gleichzeitig, aber im langjahrigen Verlauf innerhalb des
Plangebietes  gefunden werden konnen. Weitere  Einzelinformationen  bzw.
Zufallsbeobachtungen existieren fir den Plangeltungsbereich nicht.

Bewertung des Bestandes und der Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Eingriff

Mogliche Biotope der potenziellen Vorkommen

Durch das Vorhaben wird eine landwirtschaftliche Nutzfliche (Grinland) versiegelt. Da es
sich jedoch nur um einen relativ kleinen Bereich handelt und derartige Freiflaichen flur die
Vogelwelt eine untergeordnete Rolle spielen, ist nicht mit erheblichen Beeintréchtigungen
der 0.g. Vogelarten zu rechnen.

Die Untersuchungsflache besitzt fir die 0.g. Vogelarten notwendige Lebensraumstrukturen
in Form der baumgesaumten FlieRgewasser sowie des vorhandenen Knicks. Diese bieten
eine Vielzahl an Brutplatzen. Darlber hinaus ist davon auszugehen, dass hier Insekten
leben, die als Nahrung fur Végel in Befracht kommen. Wahrend und nach Abschluss der
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Bautatigkeit ist mit einem hoheren Mal an Stdrungen zu rechnen. Die Stérung von Arten
durch die Baumalinahmen, die ein kurzfristiges Ausweichen wahrend dieser Zeit mit sich
bringen wird, beinhaltet keine erhebliche Beeintrachtigung. Es ist aufgrund der
einzuhaltenden Absténde der geplanten baulichen Anlagen zu o.g. Griinstrukturen dariiber
hinaus davon auszugehen, dass es sich auch dauerhaft nicht um erhebliche Stérungen
handeit.

Kompensation

Die im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsregelung
vorgesehenen Kompensationsmalnahmen wie der Erhalt des bestehenden Knicks sowie
des kompletten Baumbestandes und die Anlage einer externen Sukzessionsfldche
erscheinen geeignet, die Stérungen der Vogelwelt im Untersuchungsgebiet zu
kompensieren.

Die Anlage der Hausgarten (Grunfliche — Garten-privat) fiihrt dariiber hinaus zur
Entstehung von Grinstrukturen, durch die neue Lebensrdume fir die o.g. Vogelarten
geschaffen werden.

Artenschutzrechtliche Priifung nach § 42 BNatSchG

Im vorliegenden Planungsrahmen sind die zentralen Vorschriften des Artenschutzes gem. §
42 BNatSchG fir besonders und streng geschitzte Arten anzuwenden. Gem. § 42 (1) Nr. 2
BNatSchG ist die erhebliche Stérung der streng geschitzten Arten und der européischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Gem. § 42 (1) Nr. 3
BNatSchG dirfen dartiber hinaus Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere
der besonders geschitzten Arten nicht aus der Natur entnommen, beschéadigt oder zerstért
werden.

Bei Umsetzung der Planung kommt es nicht zu einer Verletzung der Verbotstatbesténde des
§ 42 (1) BNatSchG.

2.1.1.3.) Reptilien
Vorhandene Daten

Dem Landesamt fir Natur und Umwelt des Landes Schieswig-Holstein (LANU) liegen keine
Angaben zum VYorkommen bestimmter Reptilienarten vor.

im festgestellten Landschaftsplan gibt es keine Hinweise auf das Vorkommen bestimmter
Reptilienarten im Untersuchungsgebiet. Dem Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien
Schleswig-Holsteins  sind ebenfalls keine artenschutzrelevanten Daten fir den
Untersuchungsraum und seine nahere Umgebung zu entnehmen.

Bewertung des Bestandes und der Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Eingriff

Mégliche Bictope der potenziellen Vorkommen

Reptilien sind Biotopkomplexbewohner. Sie sind dabei auf einen kleinrdumigen Verbund
verschiedener Teillebensrdume angewiesen. Fir Reptilien geeignete Biotope missen ein
ausreichendes Nahrungsangebot, Plitze zum Sonnen, Unterschiupfméglichkeiten sowie
geeignete Uberwinterungsquartiere besitzen. Die grofite Artenzahl sowie hdchste
Individuendichte beherbergen sonnige, trockene Ortlichkeiten mit nicht zu sparlichem
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Bewuchs, wie warme Waldrander sowie aufgelassene und verwilderte Kies-, Lehm- und
Sandgruben.

Reptilien besitzen im Vergleich zu anderen Wirbeltieren eine hohe Habitattreue. Damit sind
die einzelnen individuen und Populationen in der Regel als reprasentativ fur ihren jeweiligen
Standort anzusehen. Zudem weisen vor allem Schlangen eine starke Bindung an
grof3flachige, naturnahe oder lediglich extensiv genutzte Biotope auf und sind damit gute
Indikatoren fur derartige Lebensraumkomplexe.

Vorkommen von Reptilien auf den Freiflachen sind eher unwahrscheinlich.

Die Ringelnatter (Natrix natrix) halt sich innerhalb offener und halboffener Lebensrdume in
Talern oder an Stillgewéssern, d.h. in Bereichen, in denen Amphibien als Hauptnahrung
leben, auf. Sie ist auf wenig beeintrachtigte Still- und FlieRgewasserkomplexe mit einem
strukturreichen Umland aus Feuchtwiesen und Simpfen angewiesen. Sie besitzt ein
ausgepragtes Migrations-Wanderungsvermogen und kann daher an Plitzen gefunden
werden, die nicht zu den typischen Habitaten gehéren.

Der Betrachtungsraum besitzt also insbesondere im Bereich der beiden FlieRgewssser und
threr Ufer eine gewisse Eignung als Reptilienlebensraum fir die o.g. Art. Aufgrund der
einzuhaltenden Absténde der geplanten baulichen Anlagen zu o.g. Strukturen ist aber davon
auszugehen, dass es bei Planumsetzung nicht zu erheblichen Stérungen kommt.

Kompensation

Die im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsregelung
vorgesehenen Kompensationsmalinahmen wie der Erhalt des bestehenden Knicks sowie
des kompletten Baumbesiandes und die Anlage einer externen Sukzessionsflache
erscheinen geeignet, die Stérungen des Reptilienlebensraumes im Untersuchungsgebiet zu
kompensieren.

Artenschutzrechtliche Priifung nach § 42 BNatSchG

Im vorliegenden Planungsrahmen sind die zentralen Vorschriften des Artenschutzes gem. §
42 BNatSchG fur besonders und streng geschitzte Arten anzuwenden. Gem. § 42 (1) Nr. 2
BNatSchG ist die erhebliche Stérung der streng geschiitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Gem. § 42 (1) Nr. 3
BNatSchG dirfen darliber hinaus Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere
der besonders geschltzten Arten nicht aus der Natur entnommen, beschédigt oder zerstdrt
werden.

Alle Reptilienarten gelten gem. § 10 (2) Nr. 11 BNatSchG besonders geschitzt. Bei
Umsetzung der Planung kommt es nicht zu einer Verletzung der Verbotstatbestéinde des
§ 42 (1) BNatSchG.

2.1.1.4.) Amphibien
Vorhandene Daten

Dem Landesamt fur Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein (LANU) liegen keine
Angaben zum Vorkommen bestimmter Amphibien vor.

Nach Angaben des festgestellten Landschaftsplanes vom 25.01.2000 befinden sich keine
amphibienbedeutsamen Kleingewdsser in der Nahe des Untersuchungsraumes.
Einzelinformationen bzw. Zufallsbeobachiungen existieren fUr den Plangeltungsbereich
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nicht. Dem Verbreitungsatias der Amphibien und Reptilien Schleswig-Holsteins sind keine
artenschutzrelevanten Daten flr den Untersuchungsraum und seine nahere Umgebung zu
entnehmen.

Bewertung des Bestandes und der Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Eingriff

Maoagliche Biotope der potenziellen Vorkommen

Geeignete Lebensrdume fir Amphibien sind vor allem (Feucht-)Walder, Stmpfe,
Feuchtwiesen, Gewdasserufer, hochwlichsige Brachen sowie Waldrénder.

MalRgeblich fur die Besiedlung eines Gewdssers durch Amphibien sind neben der GréRe
eine durchschnittliche Wasserfihrung bis in den Sommer hinein, eine ausreichende
Besonnung, das Vorhandensein von Flachwasserzonen, die Lage in der Landschaft sowie
ein mdglicher Fischbesatz.

Die Erdkréte (Bufo bufo) ist hinsichtlich ihrer Habitatwahl relativ anspruchslos. In der Regel
braucht sie grole Gewdsser mit ganzjahriger Wasserfihrung als Laichgewésser. Als
Landlebensraum bevorzugt sie allerdings den Wald sowie Gehdlzgruppen, Hecken und
Geblsche. Infolge der strengen Bindung an ihre Laichplatze wandern Erdkréten jahrlich
bzw. jedes zweite Jahr auf bestimmten, festgelegten Routen zu den Gewdéssern, in denen
sie geschllpft sind. Die Erdkrote ist diejenige Amphibienart mit dem gréfiten Aktionsradius
(2,2 km um das Laichgewasser). Sie ist gegenliber Fischbesatz relativ unempfindlich.

Der Betrachtungsraum besitzt also insbesondere im Bereich der beiden FlieRgewasser und
ihrer Ufer eine gewisse Eignung als Amphibienlebensraum fir die o.g. Art. Aufgrund der
einzuhaltenden Abstdnde der gepianten baulichen Anlagen zu o.g. Strukturen ist aber davon
auszugehen, dass es bei Planumsetzung nicht zu erheblichen Stérungen kommt.

Kompensation

Die im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsregelung
vorgesehenen Kompensationsmalnahmen wie der Erhalt des bestehenden Knicks sowie
des kompletiten Baumbestandes und die Anlage einer externen Sukzessionsfliche
erscheinen geeignet, die Stérungen des Amphibienlebensraumes im Untersuchungsgebiet
zu kompensieren,

Artenschutzrechtliche Priifung nach § 42 BNatSchG

Im vorliegenden Planungsrahmen sind die zentralen Vorschriften des Artenschutzes gem. §
42 BNatSchG fur besonders und streng geschitzte Arten anzuwenden. Gem. § 42 (1) Nr. 2
BNatSchG ist die erhebliche Stérung der streng geschitzten Arten und der européischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Gem. § 42 (1) Nr. 3
BNatSchG dirfen dariiber hinaus Fortpflanzungs- und Ruhestéatien der wild lebenden Tiere
der besonders geschutzten Arten nicht aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstért
werden.

Alle Amphibienarten gelten gem. § 10 (2) Nr. 11 BNatSchG als besonders geschitzt. Bei
Umsetzung der Planung kommt es jedoch nicht zu einer Verletzung der Verbotstatbesténde
des § 42 (1) BNatSch@G.
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4. 4. Sonstige landschaftspflegerische Belange

Das Landschaftsschutzgebiet Nr. 5 wurde mit Verordnung vom 26.04.1999 aufgehoben.

Der Landschaftsplan (,Maftnahmen und Entwicklungskarte*) der Gemeinde Heidmiihlen
weist den Bereich des Planungsraumes — Teilgeltungsbereich 1 — als
~Bauentwicklungsgebiet 3. Prioritdt, das &kologisch wertvolle Gebiete Uberstreicht (Bek-
Niederung)" aus. Es handelt sich dabei um ein Gebiet, der ékologisch relativ wertvoll ist und
bei dem es im Falle der Bebauung zu erhéhten Anforderungen an Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen kommt.

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt an den Gewéassern 23 und 233 des
Gewasserpflegeverbandes Osterau. Es ist deshalb ein 5,0 m breiter Streifen von der oberen
Béschungskante von einer Bebauung freizuhalten. Anpflanzungen diirfen nur in Abstimmung
mit dem zusténdigen Gewasserpflegeverband vorgenommen werden.

Die Bek ist darliber hinaus Nebenverbundachse im Schutzgebiet- und Biotopverbundsystem.
Dieser Okologischen Wertigkeit wird durch entsprechende SchutzmaRnahmen (hier:
Einrichtung eines von Bebauung und Gartennutzung freizuhaltenden Schutzstreifens mit 10
m Breite entlang der Bek - Flache fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft -) Rechnung getragen.

Teilgeltungsbereich 2 ist im Landschaftsplan als Griinland gekennzeichnet.

5 VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Die Erschliefung erfolgt durch Zufahrten von der ,Dorfstrale” aus.

6 Immissionsschutz

Der Plangeltungsbereich  befindet sich auBerhalb des Einflussraumes von
plangebietsrelevanten Emittenten (landwirtschaftliche Betriebe mit Intensivtierhaltung).

Die Frequentierung der ,Dorfstralle” bringt keine Immissionsrichtwerte (berschreitende
Beeintrachtigungen mit sich.

7 Umweltbericht

1 Einleitung

1.a Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Fldchennutzungsplaninderung

Angaben zum Standort

Teilgeltungsbereich 1 (Teilstick aus Flurstlick 71/1, Flur 1, Gemarkung Heidmihlen) des
Bebauungsplanes Nr. 3 ist unbebaut und liegt am sldlichen Rand der bebauten Ortslage
von Heidmlhlen. Das Gebiet wird im Norden durch bestehende Bebauung begrenzt, im
Osten und Sluden durch einen Graben durch landwirtschaftlich genutzte Flache und im
Westen durch die ,Dorfstralie” mit angrenzender Wohnbebauung.

Teilgeltungsbereich 2 befindet sich in der stdéstlichen Ecke von Flurstiick 71/1 (s.0.) und
unterliegt der landwirtschaftlichen Nutzung.
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Art der Vorhaben und Festsetzungen

Der vordere, der ,DorfstraBe’ zugewandte Bereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen (Teilgeltungsbereich 1) und dient der Errichtung von 3 Einfamilienhdusern.
Durch den Ausschluss der gem. § 4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie
Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Anlagen fur Verwaltungen, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Betriebe des Beherbergungsgewerbes wird die Weiterfihrung der
drilichen Struktur in diesem Bereich gewahrleistet.

Die hinteren Grundsticksteile sowie ein Bereich im Siden werden als private, den
Grundstiicken zugehdrige Grinflachen mit der Zweckbestimmung Garten gekennzeichnet.

Durch eine relativ lockere Bebauung wird das Ziel verfolgt, ein dem dérflichen Charakter
angemessenes Erscheinungsbild des neuen Baugebietes unter Beriicksichtigung
vorhandener ortstypischer Bebauung zu schaffen und einen harmonischen Ubergang zur
bebauten und unbebauten Nachbarschaft zu erreichen. Die Grundstiicke werden mit einer
MindestgrundstiicksgrdRe fir Einzelhduser von 700 m? angesetzt.

Die vorgesehene Bebauung wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt.
Durch die ebenfalls vorgeschriebene eingeschossige, offene Bauweise und durch die relativ
geringe Grundflachenzahl gegentber der gemaR BauNVO maximal zulassigen Obergrenze
werden eine lockere Bebauung und eine groRziigige Durchgriinung des Baugebietes
méglich. Die Vorgabe einer maximalen Eingeschossigkeit unter Festsetzung der
Gesamththe von 9,0 m dient in Ergdnzung den o.g. Zielen, erméglicht aber auch in
Verbindung mit den gestaiterischen Festsetzungen die Umsetzung zeitgemaRer Bauformen.

Gestalterische Festsetzungen beziglich der Sockelhthe, Dachformen sowie der
AuBenwandgestaltungen der baulichen Anlagen sollten zur Schaffung eines harmonischen,
ortsbildtypischen Gesamteindrucks der neuen Baugrundstlcke beitragen.

Die vorgesehene verkehrliche ErschlieBung sowie die Dimensionierung der Ver- und
Entsorgungsleitungen sind auf die gemeindlichen Planungsziele abgestimmt.

Der bestehende, entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlaufende Knick bleibt
erhalten. Der vorhandene Grolbaumbestand wird ebenfalls zum Erhalt festgesetzt. Zum
Schutz der entlang der stdlichen und &silichen Plangebietsgrenzen verlaufenden
Fliehgewasser werden entsprechende, von Bebauung freizuhaltende bzw. als Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gekennzeichnete Streifen festgesetzt. Der vollstdndige Ausgleich wird durch einen als
Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzien Gewasserschutzstreifen entlang der Bek geleistet.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das Gebiet (Teilgeltungsbereich 1 und 2) des Bebauungsplanes umfassen 0,585 ha. Hier ist
mit einer Nutzungsintensivierung durch die Festsetzung von Flachen als Aligemeines
Wohngebiet (WA), als Zuwegung (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) sowie als private
Griinflache - Garten zu rechnen.
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1.b Umweltschutzziele aus (ibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze und Fachplanungen

Wichtige Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz sowie das
Landesnaturschutzgesetz des Landes Schieswig-Holstein und das
Bundesbodenschutzgesetz bilden die rechtlichen Grundlagen der vorliegenden Planung.
Beachtlich bei der vorliegenden Planung ist die Vorgabe des Landschaftsplanes der
Gemeinde Heidmihlen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.a Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Nachfolgend werden der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im
derzeitigen Zustand als landwirtschaftliche Flachen auf das jeweilige Schutzgut bezogen
dargestellt und die Wirkungen auf die Umwelt bewertet. So kdnnen die besonderen
Empfindlichkeiten von Umweltmerkmalen gegenlber der Planung herausgestellt und
Hinweise auf ihre Beriicksichtigung gegeben werden. Im Rahmen des fir die Aufstellung
des  Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Heidmihlen  erforderlichen
landschaftspflegerischen Fachbeitrages werden daraus MaRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung, Ausgleich und Ersatz abgeleitet.

2.a 1 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen kénnen im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung Auswirkungen
in Form von Larmimmissionen sowie visuellen Beeintrachtigungen entstehen. Die Freizeit-
und Erholungsfunktion kann von Bedeutung sein.

Bestand und Bewertung

Teilgeltungsbereich 1 (Teilstick aus Flurstiick 71/1, Flur 1, Gemarkung Heidmuhlen) des
Bebauungsplanes Nr. 3 ist unbebaut und liegt am sutdlichen Rand der bebauten Ortslage
von Heidmuhlen. Das Gebiet wird im Norden durch eine bestehende Wohnbebauung, im
Osten und Siden getrennt durch einen Graben durch landwirtschaftlich genutzte Fléche und
im Westen getrennt durch die ,Dorfstrae” durch Wohnbebauung begrenzt. Der
Plangeltungsbereich befindet sich auferhalb des Einflussraumes von plangebietsrelevanten
Emittenten (Jandwirtschaftliche Betriebe mit Intensivtierhaltung). Die Frequentierung der
sDoristrale” bringt keine Immissionsrichtwerte Uberschreitenden Beeintradchtigungen mit
sich. Im Hinblick auf das o.g. Schutzgut besteht damit keine erhshte Empfindlichkeit
gegeniber Larmimmissionen.

Die Strom- und Gasversorgung wird Uber das Netz der E.ON Hanse geregelt. Das
Baugebiet wird an die vorhandene =zentrale Wasserversorgung der Gemeinde
angeschlossen. Die Loschwasserversorgung wird durch einen Ldschwasserbrunnen im
Bereich DorfstralRe / Kreyenhorst mit 48 m°h nach Arbeitsblatt DGVW - W 405 und Erlass
des Innenministeriums vom 24. 8. 1999 - |V - 334 - 166.701.400 - in dem Uberplanten Gebiet
sichergestelit. Die Abwasserbeseitigung erfolgt tiber das zentrale System. Eine Versickerung
des Dach- und Terrassenflaichenwassers kann aufgrund der im Landschaftsplan
aufgefihrten Bodenverhéltnisse nicht vor Ort auf den Grundstiicken erfolgen. Die
Oberflachenentwasserung des gesamten Plangebietes erfolgt durch Anschluss an die
zentrale Entsorgung. Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und wird im Auftrage des
Kreises durch den Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg durchgefihrt.
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Eine visuelle Beeintrachtigung und eine damit verbundene besondere Empfindlichkeit des
Raumes liegen derzeit nicht vor. Sich durch die vorliegende Planung ergebende visuelle
Veranderungen sind nicht als erhebliche Beeintrachtigungen zu werten, da angrenzende,
dadurch eventuell betroffene Wohnbebauung nur in sehr geringem MaR vorhanden und
darliber hinaus die Freizeit- und Erholungsfunktion des gesamten Landschaftsraumes als
mittel einzustufen ist.

Insgesamt ist nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen.

2.a 2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen. Ihre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und ggf. wieder herzustellen.

Bestand

Der Plangeltungsbereich ist derzeit unbebaut und wird landwirtschaftlich genutzt.
Grlnstrukturelemente wie Knicks, z.T. mit Uberhéltern sowie herausragende Einzelbdume /
Baumgruppen befinden sich z.T. im und am Planungsraum. Entlang der stdlichen und
ostlichen Plangebietsgrenzen verlduft auflerhalb des Plangeltungsraumes jeweils ein
FlieRgewasser. Faunistische Aussagen sind Pkt. 4.3. der Begriindung zu entnehmen.

Bewertung

Die Flachen besitzen im Hinblick auf die Bewertung von Arten und Biotopen keine
besondere Bedeutung. Knick- und Baumstrukturen sind dagegen als gem. LNatSchG
geschitzte, bedeutsame Lebensrdume zu werten. Die Uferstreifen zu den in unmittelbarer
Nahe gelegenen o.g. FlieBgewassern besitzen ebenfalls eine gewisse 6kologische
Bedeutung.

Durch die Bewirtschaftung sind Empfindiichkeiten des Gebietes gegenilber neuen
Nutzungen hinsichtlich des Schutzgutes Tiere und Pflanzen bis auf die Bereiche der Knick-
und Baumstrukturen sowie Uferstreifen gering. Erhebliche Beeintrachtigungen sind nur hier
ZU erwarten.

2.a 3 Schutzgut Boden
Mit Grund und Boden soll gem. § 1a (2) BauGB sparsam umgegangen werden.

Bestand und Bewertung

Das Plangebiet ist Gberwiegend durch Anmoorgleye sowie Gley-Podsole geprégt. Aufgrund
der Art der Nutzung ais landwirtschaftliche Flachen (Grinland) handelt es sich dabei um
Boden mit Beeintrachtigungen durch Stoffeintrage, Verdichtung usw.

Durch das vorliegende Verfahren werden jedoch Eingriffe in das o.g. Schutzgut geplant, die
erhebliche Umweltauswirkungen und damit verbundene flachenhafte
Kompensationserfordernisse besitzen.

2.a 4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaites ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i.S. von § 1 (5) BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschrénkungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grund- und Oberflaichenwasser zu unterscheiden.
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Bestand und Bewertung

Das Plangebiet weist grundwassergepragte Bodenarten auf. Die Grundwasserstinde liegen
in feuchten bei 50 — 100 cm unter GOF sowie in trockenen Zeiten bei 100 — 200 cm unter
GOF.

Oberflachengewasser verlaufen entlang der siidlichen und éstlichen Plangebietesgrenze.
Durch die vorliegende Planung ist mit einer Erhéhung der Oberflachenversiegelung zu
rechnen, die eine Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung mit sich bringt und sich
auf die Grundwassersituation auswirkt.

Mit erheblichen Umweltauswirkungen ist zu rechnen.

2.a 5 Schutzgut Luft und Klima

Bestand und Bewertung

Aufgrund der GréRe des Plangeltungsraumes von ca. 0,585 ha ist der Einfluss auf das
Schutzgut Luft und Klima zu vernachidssigen. Erhebliche kiimatische Beeintrachtigungen
sind nicht zu erwarten.

2.a 6 Schutzgut Landschaft

Bestand und Bewertung

Der Plangeitungsbereich und sein ihn umgebender Raum sind durch landwirtschaftliche
Nutzflachen in strukturreicher Landschaft gepragt. Er besitzt im Hinblick auf das o.g.
Schutzgut eine mittlere Bedeutung.

Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die geplante Nutzung ist zu rechnen.

2.a 7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Giiter zu verstehen, die Objekie von
gesellschaftlicher Bedeutung als architekionisch wertvolle Bauten oder archidologische
Schéatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das entsprechende Vorhaben eingeschrankt
werden kénnte.

Bestand und Bewertung

Planungsrelevante Kultur- und Sachguter sind nicht vorhanden.
Mit erheblichen Umweltauswirkungen ist nicht zu rechnen.

2.a 8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern sowie Woechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhénge unter den Schutzglitern zu betrachten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die zu einer Verstérkung der bereits
dargestellten erheblichen Beeintrachtigungen bzw. zu neuen Beeinirdchtigungen mit
erheblicher Bedeutung fuhren kénnen, sind nicht zu erwarten.

2.a 9 Zusammengefasste Umwelfauswirkungen
Erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich schutzgutabhéngig bau-, anlagen- und
nutzungsbedingt.

Mégliche erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich beim Schutzgut Tiere und Pflanzen
durch Beeintrachtigungen der Grinstrukturelemente wie Knicks, z.T. mit Uberhaltern sowie
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der herausragenden Einzelbdumen/Baumgruppen. Die Einflisse ergeben sich sowoh! bau-
als auch anlagenbedingt. Die bestehende Knickstruktur kann baubedingt z.B. durch das
Ablagern von Bodenmaterial in der Naéhe des KnickfuBes sowie durch das Befahren dieser
Bereiche mit schweren Maschinen erheblich beschadigt werden. Ebenso kénnen die
Schaffung von Zufahrten, Nebenanlagen, Stellplétzen und Fahrflachen in diesem Bereich die
Grinstrukturen anlagenbedingt die 6kologische Funktionsfahigkeit beeinflussen.

Aufgrund der engen funktionalen Verknlpfung der Schutzgiter Boden und Wasser werden
sie im vorfiegenden Fall zusammen betrachtet. Das geplante Vorhaben besitzt fir beide bau-
und anlagenbedingte mégliche erhebliche Umweltauswirkungen.

Durch die Umsetzung der Neubaufldche z.B. durch das Einbringen von standortfremdem
Material fir die Herstellung von bebauungsfahigem Untergrund, die Schaffung von
Bautrassen und Zwischenlagerflachen kommt es zu erhebliche Beeintrachtigungen der o.g.
Schutzgter.

Die anlagenbedingten erheblichen Auswirkungen entstehen durch dauerhafte
Vallversiegelungen von Flachen durch die Standorte der baulichen Anlagen und die
Versiegelungen von Fahrflachen.

Mdgliche erhebliche Umweltauswirkungen bezliglich des Schutzgutes Landschaft ergeben
sich anlagenbedingt. Die Beeinflussung besteht durch die visuelle Beeintrachtigung des
Landschaftsraumes.

Nachfolgend wird die Abschatzung des Auftretens von erheblichen Umweltauswirkungen in
einer Ubersicht schutzgutbezogen dargestelit:

Schutzgut Auftreten von Erheblichkeiten
Mensch -

Tiere und Pflanzen mdglich

Boden moglich

Wasser moglich

Luft und Klima -

Landschaft méglich

Kultur- und Sachgiter -

Wechselwirkungen -

Méogliche erhebliche Umweltauswirkungen

2.b Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

2.b 1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der vorliegenden Planung sind die unter Ziffer 2.a ermittelten erheblichen
Umweltauswirkungen verbunden. Im Zuge der Realisierung der Planung kdnnte durch die
Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft auf Vorhabenebene fur alle
Schutzgiter und deren Wechselwirkungen mit erheblichen Verbesserungen gerechnet
werden.

2.b 2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die vorgesehene Gebietsentwicklung wiirde das Gelénde weiterhin landwirtschaftlich
genutzt. Die Beeintrachtigungen aus der landwirtschaftlichen Nutzung fir die Vielfalt der
Bodenstruktur  bleiben erhalten. Die Durchlassigkeit des Bodens sowie die
Grinstrukturelemente und ihre Bedeutung flr entsprechende Tier- und Pflanzenarten sowie
die Auswirkungen auf das Kleinklima wirden kinftig nicht beeintrachtigt werden. Die
wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde Heidmihlen wiirde sich eingeschrankt darstellen.
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2.c Geplante Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgieich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufsteliung der
Bauleitplane und in der Abwéagung nach § 1 (7) BauGB zu ber{icksichtigen. Im Besonderen
sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a (3) BauGB
.Vbg. m. § 21 (1) BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen
und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich zu entwickeln. Die
Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht unbedingt
erforderliche Beeintréchtigungen sind aber durch planerische Konzeption zu unterlassen
bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilfliche soweit
moéglich innerhalb bzw. aulerhalb des Gebietes durch geeignete MaRnahmen
auszugleichen. Dies ist im vorliegenden Fall im Rahmen des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages zu leisten.

2.c 1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandieile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen beim Schutzgut Tiere und Pflanzen, Schutzgut Boden, Schutzgut
Wasser sowie Schutzgut Landschaft.

2.c 2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bei Entstehung von Beeintrachtigungen im Bereich der Griinstrukturelemente (Knicks, z.T.
mit Uberh&ltern sowie herausragenden Einzelbdumen/Baumgruppen) sind entsprechende
KompensationsmalRnahmen zu leisten. Im Rahmen des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages (siehe unter 4.2. der Begriindung} sind folgende Kompensationsmafnahmen
vorgesehen: Erhalt des bestehenden Knicks, Schaffung von 3 m breiten, von baulichen
Anlagen freizuhaltende Streifen entlang des vorhandenen Knicks auf der
Grundsticksflache 3 sowie Erhalt des kompletten Baumbestandes.

2.c 3 Schutzgut Boden

Bei Inanspruchnahme der geplanten Fliche entsteht in jedem Fall ein Erfordernis, Fldchen
fur Ausglelchsmaﬁnahmen auszuweisen. Der erforderiiche Umfang der Ausgleichsfléchen
betragt 721 m” (siehe landschaftspflegerischer Fachbeitrag unter 4.2. der Begriindung).

2. ¢ 4 Schutzgut Wasser

Kompensationsmallnahmen sind fir das Schutzgut Wasser in folgendem Umfang
vorgesehen (siehe landschaftspflegerischer Fachbeitrag unter 4.2, der Begrindung):
Festsetzung einer mdoglichst geringen Grundflachenzahl (GRZ 0,2) sowie Einrichtung eines
von Bebauung freizuhaltenden, 5,0 m breiten Streifens entlang des Grabens im 8stlichen
Plangeltungsraum sowie einer der Sukzession zu Uberlassenden Flache fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft entlang der Bek an
der stdlichen Planungsraumgrenze mit einer Breite von 10,0 m sowie Teilgeltungsbereich 2.

2. ¢ § Schutzgut Landschaft

Bei Beeintrachtigungen des 0.9. Schutzgutes sind entsprechende
Kompensationsmafinahmen, wie z. B. die Neuanlage von Grunstrukturen, durchzufihren. Im
Rahmen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages (siehe unter 4.2. der Begriindung) sind
hier die Festsetzung einer geringen Grundflachenzahlt (GRZ 0,2) sowie einer maximalen
Gesamthdhe und der Erhalt des bestehenden Knicks sowie des kompletten Baumbestandes
vorgesehen.
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2. d Anderweitige Planungsmdaglichkeiten

Die Inanspruchnahme der vorliegenden Flache ist auf dem gewihlten Standort,
insbesondere unter Beriicksichtigung der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung, mit den
geplanten Eingriffen als vergleichsweise gering einzustufen.

3 Zusitzliche Angaben

3.a Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Es wurden keine technischen Verfahren verwendet.

3.b Hinweise zur Durchfithrung der Umweltiiberwachung

Die Umweltliberwachung konzentriert sich auf erhebliche Umweltauswirkungen, die sich aus
der Realisierung der Bauleitplane ergeben. Es missen daher nicht alle umweltrelevanten
Festsetzungen und Auswirkungen der Bauleitplane umfassend und regelmaRig kontrolliert
werden.

Zum einen handelt es sich um erhebliche Umweltauswirkungen, die auf im Rahmen der
Abwagung nach allgemeinen Grundsétzen zulassigen gutachterlichen
Prognoseentscheidungen beruhen.

Zum anderen kénnen sich aus dem fehlenden Vollzug einzelner Festsetzungen im Rahmen
des Bebauungsplanes erhebliche Umweltauswirkungen ergeben. Hier handelt es sich
insbesondere um die Umsetzung der grinplanerischen Mafinahmen.

Fir die Umweltiiberwachung werden folgende MaRnahmen festgelegt:

- Uberprifung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen durch die Gemeinde
Heidmuhlen erstmalig 1 Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplanes und erneut
nach weiteren 3 Jahren durch Ortsbesichtigung
Informationen der Behdérden gem. § 4 (3) BauGB

3.c Allgemein verstéindliche Zusammenfassung

Bei Durchfuhrung der vorliegenden Planung werden voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen vorbereitet.

Im Rahmen des Umweltberichts werden der Umweltzustand und die besonderen
Umweltmerkmale im derzeitigen Zustand schutzgutbezogen dargestellt und die Wirkungen
auf die Umwelt bewertet.

So kénnen die besonderen Empfindlichkeiten von Umweltmerkmalen gegeniiber der
Planung herausgestellt und Hinweise auf ihre Berlicksichtigung gegeben werden.

Im Rahmen des flr die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erforderlichen
landschaftspflegerischen Fachbeitrages koénnen daraus Mafnahmen zur Vermeidung,
Minimierung, Ausgleich und Ersatz abgeleitet werden.

8 MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die entsprechenden Festsetzungen der vorgesehenen Nutzungen der in den
Geltungsbereichen des Bebauungsplanes gelegenen Grundstiicke werden auf freiwilliger
Grundlage angestrebt.
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9 Ver-und Entsorgung

Die Strom- und Gasversorgung wird Uber das Netz der E.ON Hanse geregelt.

Das Baugebiet wird an die vorhandene zentrale Wasserversorgung der Gemeinde
angeschlossen. Die Léschwasserversorgung wird durch einen Loschwasserbrunnen im
Bereich Dorfstrale / Kreyenhorst mit 48 m*h nach Arbeitsblatt DGVW - W 405 und Erlass
des Innenministeriums vom 24. 8. 1999 - IV - 334 - 166.701.400 - in dem Uberplanten Gebiet
sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber das zentrale System.

Eine Versickerung des Dach- und Terrassenflichenwassers kann aufgrund der im
Landschaftsplan aufgefuhrten Bodenverhaltnisse nicht vor Ort auf den Grundstiicken
erfolgen. Die Oberflachenentwasserung des gesamten Plangebietes erfolgt durch Anschluss
an die zentrale Entsorgung.

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und wird im Auftrage des Kreises durch den
Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg durchgefihrt.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich der Deutschen Telekom
AG, Postfach 1200, 42100 Kiel, Tel.: (0431) 1 45-3774, Telefax (0431) 1 26 07 so frih wie
mdoglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Die Deutsche
Telekom AG beabsichtigt, im gesamten Gebiet des Bebauungsplanes im Bereich der
Straften und Wege Telekommunikationskabel zum Zeitpunkt der ErschlieRung auszulegen.

Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde
Heidmuhlen wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Heidmduhlen in ihrer Sitzung
am 10.11.2008 gebilligt.
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