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Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 1
der Gemeinde Heidmiihlen,
| Kreis Segeberg, -
fiir das Gebiet
"Mittlere DorfstraBe"

1. Allgemeines

Die Gemeindevertretung Heidmuhlen hat in ihrer Sitzung am 13.09.1993 beschlossen,
fur das Gebiet slidéstlich der DorfstraRe im Ortsteil Heidmihlen einen Bebauungsplan -
aufzustellen. Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll ein akuter &rtlicher Be-
darf an Einfamilienhausbauplatzen gedeckt werden. |

Mit der Ausarbeitung der Planung wurde das Planungsamt des Kreises Segeberg be-
auftragt. '

Das Plangebiet umfalit eine Flache von ca. 1,0 ha. Die genaue Lage und der Umfang
des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung (Mafsstab 1 1.000) und der
Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 5.000).

2. Planungsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI [ S. 2191) in der zuletzt ge-
anderten Fassung,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127) zuletzt ge—
andert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr., 3) und

- die Landesbauordnung (LBO) vom 11.07.1994 (GVOBI. S. 321).

Die Gemeinde betreibt gegenwartig die Aufstellung eines Fléchennufzungsplanes und
eines Landschaftsplanes fiir das gesamte Gemeindegebiet. Danach soll der Schwer-
punkt der kiinftigen wohnbaulichen Entwicklung der Gemeinde im Ortsteil Heidmihlen
liegen, wo die stadtebaulichen und infrastrukturellen Voraussetzungen eine zuséatzliche
Bebauung rechtfertigen. Lage und Umfang kinftiger Bauflachen im Ortsteil Heidmuihlen
konnten bereits im Rahmen dieser Verfahren grundsatzlich mit den Tragern
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offentlicher Belange und mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung abge-
stimmt werden. Vor dem HintergrUrid der fur die Aufstellung des Flachennutzungspla-
nes zu erwartenden Verfahrensdauer soll mit dem Bebauungsplan Nr. 1 in einem zeitli- |
chen Vorgriff ein erster Bebauungsabschnitt realisiert werden.

Fur diesen ersten Bebauungsabschnitt konnte die Gemeinde bislang Flachen im mittle-
ren Bereich der Dorfstralle erwerben. Der Plangéltungsbereich umfalt diese im Ge-
meindeeigentum stehenden Flachen. Diese Eigentumssituation erméglicht es auer-
dem, daB die Gemeinde eine Vergabe der Bauplatze vorrangig an ortsansassige Inter-
essenten vornehmen kann.

3. Stadtebauliche Ausgangslage und Zielsetzung

Die Gemeinde Heidmuhlen verfigt bislang weder tber einen Flachennutzungsplan
oder Bebauungsplan noch uber eine Satzung lber die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile. Die ortliche Baulandnachfrage konnte bis vor wenigen Jahren noch durch vor-
handene Baullicken abgedeckt werden. Dieses Reservoir ist jedoch weitgehend aus-
geschopft, die wenigen noch vorhandenen Baullcken sind aufgrund der Eigentums-
verhéltnisse und anderweitiger Nutzungsabsichten der Eigentimer fiir eine Bebauung
zur Zeit nicht verfiugbar. '

Hierdurch hat sich in den letzten Jahren ein Nachholbedarf an Baugrdndstt‘lcken aufge-
staut. Daher ist es flr die weitere stadtebauliche Entwickiung der Gemeinde erforder-
lich, bereits jetzt fir eine Teilflache an der Dorfstralle eine Bebauung zu realisieren.

Der Bebauungsplan Nr. 1 dient insofern der Deckung eines akuten &rtlichen Bedarfs an
Einfamilienhausbauplatzen im Ortsteil Heidmuhlen. Die Flachen sidlich und 6stlich der
DorfstralBe bieten sich fur eine Bebauung besonders an, da hier bereits vorhandene
ErschlieBungs- und Infrastruktureinrichtungen genutzt werden kénnen. Die geplante
Bebauung kann hier zudem zur Arrondierung des vorhandenen Siedlungskérpers bei-
tragen. '

Im Hinblick auf die gewachsene Siedlungsstruktur im Ortsteil und die fir Heidmuihlen
als landliche Gemeinde zu beachtenden Ziele der Raumordnung und Landesplanung
soll fur das Plangebiet eine Beschrénkung der Bebauung auf Einfamilienhauser mit
Einliegerwohnung gelten. Dagegen erlaubt die vorhandene Nutzungsstruktur im Ortsteil
einen weitgehenden Verzicht auf gestalterische Vorgaben durch den Bebauungsplan.
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Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen im Plangebiet insgesamt
12 Baugrundstiicke in einer GroRe zwischen 700 gm und 900 gm entstehen.

Durch die beabsichtigte Bebauung verliert das riickwartige, auBerhalb des Plangel- |
tungsbereiches gelegene landwirtschaftlich genutzte Flurstlick 63 seine Anbindung an
die Dorfstrale. Hierfur wird ersatzweise eine neue Zufahrt am stlichen Rand des Plan-
geltungsbereiches vorgesehen. ' ‘

4. Naturschutz und Landschaftspflege
Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege wurden im Rahmen eines

Granordnungsplanes ermittelt. Mit der Erarbeitung des Griinordnungsplanes wurde die
SE-Umweltbtro GmbH beauftragt. '

5. MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Die fir eine Bebauung vorgesehenen Flachen befinden sich volistandig im Eigentum
der Gemeinde Heidmihlen. Die Umsetzung des Planinhaltes kann insofern erfolgen,
ohne dal bodenordnende MafRnahmen erforderlich werden. Bei der Vergabe der Bau-
grundstiicke wird die Gemeinde sicherstellen, daR vorrangig ortsansassige Interessen-
ten beriicksichtigt werden. -

6. Ver- und Entsorgung

Das kiinftige Baugebiet soll tiber eine gemeinschafﬂiche Brunnenaniage mit Trinkwas-
ser versorgt werden. Der Standort der Brunnenanlage ist in unmittelbarer raumlicher
Zuordnung zum Baugebiet vorgesehen, er steht derzeit jedoch noch nicht abschlieBend
fest.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iber die vorhandene Kanalisation zur zentralen Kléar-
anlage der Gemeinde Heidmiihlen.

Das anfallende Oberflachenwasser soll auf dem jeweiligen Baugrundstiick zur Versik-
kerung gebracht werden.

Die Stromversorgung erfolgt Gber das vorhandene Netz der Schleswig-HoIéteinischen
Stromversorgungs AG (Schleswag).

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des Krei-
ses Segeberg zur zentralen Mulldeponie.
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7. Kosten : ' N
Durch den Bebauungsplan Nr. 1 werden keine stadtebaulichen Mainahmen erforder- ~
lich, insbesondere missen keine ErschlieBungsanlagen hergestellt werden. Insofern

entstehen der Gemeinde auch keine zuséatzlichen Kosten.

Gemeinde Heidmuhlen Der Planverfasser:
Der Blrgermeister ' Kreis Segeberg, Der Kreisausschul’
Planungsamt
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