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1. Planungsziele

Teilgeltungsbereich 1

Unter Berlicksichtigung der landesplanerischen Vorgaben besteht in der Gemeinde
Heidmuhlen die Méglichkeit zur Schaffung zusétzlicher Wohneinheiten. Ziel der Planung ist
es daher, fir Teilbereich 1 die Méglichkeit zur Errichtung von zwei Einfamilienhiusern
bauleitplanerisch vorzubereiten.

Teilgeltungsbereiche 2
Ziel der Planung ist die bauleitplanerische Vorbereitung des Hallenbaus eines
landwirtschaftlichen Lohnunternehmens innerhalb von Teilgeltungsbereich 2.

Teilgeltungsbereich 3
Ziel der Planung ist es, die Option zur Verlangerung der Bebauung an der DorfstraBe um
einen Bauplatz vorzubereiten.

2. Berucksichtigung der Umweltbelange

In der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung geman § 4 (1) BauGB wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
wird, auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltorifung nach § 2 (4) BauGB aufgefordert. Die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung wurde vom 07.10.2011 bis zum 11.11.2011 in Form eines
Aushanges durchgefiihrt.

Die Umweltpriifung erfolgte im Hinblick auf ihren Umfang und Detaillierungsgrad auf der
Grundlage des Beschlusses der Gemeindevertretung vom 12.12.2011. Hinsichtlich der
artenschutzrechtlichen Aspekte wurde eine Potenzialabschatzung unter Beriicksichtigung
der zentralen Vorschriften des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG erarbeitet.

Durch die vorliegende Planung kommt es voraussichtich zu erheblichen
Umweltauswirkungen (Schutzgut Mensch, Tiere und Pflanzen, Schutzgut Boden und
Schutzgut Landschaft).

Im Rahmen des Umweltberichts wurden der Umweltzustand und die besonderen
Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand schutzgutbezogen dargestelit und die Wirkungen
auf die Umwelt bewertet. So konnten die besonderen Empfindlichkeiten von
Umweltmerkmalen gegenlber der Planung herausgestellt und Hinweise auf ihre
Berlicksichtigung gegeben werden.

Bei der vorliegenden Planung wurden im Zuge des fiir Teilgeltungsbereich 1 zu
erarbeitenden landschaftspflegerischen Fachbeitrages im Rahmen des sich parallel in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich, insbesondere unter Beriicksichtigung mdglicher erheblicher
Beeintrachtigungen der o. g. Schutzgiiter, konkretisiert. Fir die Teilgeltungsbereiche 2 und 3
erfolgt eine entsprechende Abarbeitung auf Vorhabenebene.

Fir das Schutzgut Mensch sind fir die Teilgeltungsbereiche 1 und 3 entsprechende
MaBnahmen zur Gestaltung neuer Ortseingdnge z. B. in Form von
Eingrinungsanpflanzungen umzusetzen. Der Umfang der fiir eine eventuelle Rodung des
Knicks bzw. Einschrankung der Funktionsfihigkeit durch eine heranriickende Bebauung in
Teilgeltungsbereich 2 erforderliche Kompensationsbedarf wird im Rahmen des auf
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Vorhabenebene zu erstellenden landschaftspflegerischen Begleitplanes ermittelt. Fr
Teilgeltungsbereich 1 wird der Umfang des Kompensationsbedarfes im Rahmen des parallel
sich in  Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 4 zu erstellenden
landschaftspflegerischen Fachbeitrages ermittelt. Die erforderliche Kompensationsflache ist
auf Flachennutzungsplanebene bereits streifenférmig als Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft entlang der westlichen
Teilgeltungsbereichsgrenze dargestellt. Der Umfang der erforderlichen
Kompensationsflachen fiir die Teilgeltungsbereiche 2 und 3 wird im Rahmen der auf
Vorhabenebene zu erstellenden landschaftspflegerischen Begleitpldne ermittelt. Die
Eingriffsflache innerhalb von Teilgeltungsbereich 3 ist dabei voraussichtlich so gering, dass
auf den Nachweis einer entsprechenden Flache verzichtet werden kann. Die erforderlichen
AusgleichsmaBnahmen fiir den Eingriff in das Schutzgut Landschaft innerhalb von
Teilgeltungsbereich 1 werden im Rahmen des auf Bebauungsplanebene zu erstellenden
landschaftspflegerischen Fachbeitrages erarbeitet. Der Umfang der fir die Errichtung der
baulichen Anlagen innerhalb von Teilgeltungsbereich 2 und 3 erforderlichen
KompensationsmaB3nahmen wird im Rahmen der auf Vorhabenebene zu erstellenden
landschaftspflegerischen Begleitpléne ermittelt.

Dardiber hinaus wurden zu den wahrend der friihzeitigen Behérdenbeteiligung abgegebenen,
planbezogenen Stellungnahmen folgende Entscheidungen getroffen:

Stellungnahmen

Hinweise auf archdologische Funde bei
den Erdarbeiten

mdgliche Beeintrachtigung von
Handwerksbetrieben

Teilgeltungsbereich 1: Priifung des
Innenentwicklungspotenzials vor
Inanspruchnahme von AuBenbereichs-
fldchen erforderlich

Abarbeitung der Belange von Natur und
Landschaft sowie des Artenschutzes
Durchfitlhrung einer Vertraglichkeits-
vorprifung zum FFH-Gebiet Osterau

Hinweise zur Abarbeitung der Belange
des Bodenschutzes

Entscheidung der Gemeinde

Keine Konflikte erkennbar; Ergénzung
der Begrlindung

keine Beeintrachtigung von
Handwerksbetrieben

Es wird eine Innenentwicklungs-
potenzialanalyse durchgefiihrt.

Abarbeitung der Thematiken in den
Planunterlagen

Durchflihrung der geforderten
Vertraglichkeitsvorprifung

Umsetzung der Hinweise

Stellungnahmen von Privatpersonen lagen nicht vor.

3. Ergebnis der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berGhrt wird, wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 06.02.2012 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die &ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom
01.02.2013 bis 01.03.2013 statt.

Seitens der Tréager &ffentlicher Belange wurden folgende planbezogenen Stellungnahmen
abgegeben bzw. Entscheidungen getroffen:
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Stellungnahmen Entscheidung der Gemeinde

Aktualisierung der Rechtsgrundlage zur Umsetzung des Hinweises
Léschwasserversorgung

Hinweise zur Abarbeitung der Belange von Da keine Erfordernisse erkennbar sind,
Natur und Landschaft sowie des werden die Hinweise nicht umgesetzt. Es
Artenschutzes werden erklarende Erg&nzungen in der

Begriindung vorgenommen.

Vertiefung der Innenentwicklungs- Umsetzung der Anregung
potenzialanalyse

Darstellung der Teilgeltungsbereiche 1 und Umsetzung der Anregung
3 als Wohnbauflachen

Seitens von Privatpersonen wurden folgende planbezogenen Stellungnahmen abgegeben
bzw. Entscheidungen getroffen:

Stellungnahmen Entscheidung der Gemeinde
Hinweis zZu aufgeflhrten Da kein Erfordernis erkennbar ist, kann der
Pflanzengemeinschaften im Rahmen der Hinweis hicht umgesetzt werden.

Vertraglichkeitsvorprifung

Gefédhrdung des  sldlich der zu Eine Gefahrdung ist nicht erkennbar.
bebauenden  Grundsticke gelegenen

Knicks

Kulturhistorische und dkologische Hinweis wurde bereits berlcksichtigt.
Betrachtung des Grundstiickes erforderlich

Durchflihrung einer Alternativ- Planungsalternativen wurden bereits
standortpriifung geprift.

Aufgrund der abgegebenen Stellunghahmen kommt es zu inhaltlichen Planéanderungen. Es
war die Durchflihrung eines erneuten Beteiligungsverfahrens erforderlich. Die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
wird, wurden erneut mit Schreiben vom 03.06.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert. Die erneute offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 18.06.2013 bis
03.07.2013 statt. Es wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und
erganzten Teilen abgegeben werden konnten.

Seitens der Trager Gffentlicher Belange wurden keine planbezogenen Stellungnahmen
abgegeben bzw. Entscheidungen mit wesentlichen Inhalten getroffen.

Seitens von Privatpersonen wurden keine planbezogenen Stellungnahmen mit neuen
Inhalten abgegeben bzw. Entscheidungen getroffen.

Aufgrund aktueller Rechtsprechung hat die Plananderung vom 03.02.2015 bis 03.03.2015
wiederholt ausgelegen.

Es wurde eine Stellungnahme einer Privatperson abgegeben. Gegenlber den in den
vorangegangenen Verfahrensschritten bereits vorgebrachten planbezogenen
Stellungnahmen wurden keine neuen Aspekte thematisiert.
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4. Griinde fiir den ausgewabhlten Planbereich

die baulichen Anlagen des Grundstiickes Rieshorner Weg 18. Das Grundstiick ist im
rechtsgiiltigen Fléchennutzungsplan der Gemeinde Heidmihlen als gemischte Baufliche
dargestellt. Die im unten stehenden  Ausschnitt des Fléichennutzungsplanes
gekennzeichnete, im Rahmen der vorliegenden Fléichennutzungsplanénderung geplante
Wohnbaufldche bedeutet sowohl beziiglich des rechtsglltigen Fléichennutzungsplanes als
auch des baulichen Bestandes eine Abrundung des Ortsrandes,

; ST N
Ausschnitt Fléchennutzungsplan Gemeinde Heidmiihlen (unmaBstablich)
Teilgeltungsbereich 1 — Geplante Wohnbaufliche

Teilgeltungsbereich 2

Eine Alternativstandortprijfung beziglich Teilgeltungsbereich 2 ist nicht erforderlich, da es
sich hier um die Erweiterung bereits vorhandener baulicher Anlagen und damit einer
bestehenden Nutzung (landwirtschaftlicher Betrieb) handelt. Der Standort ist damit bereits
festgelegt.

.Kreienhorst*, so dass durch die StraBe ,Kreienhorst eine bereits vorhandene Abgrenzung
der baulichen Entwicklung in siidliche Richtung gegeben ist. Eine Alternativstandortprfjfung
ist daher nicht erforderlich.
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Heidmahlen, den  24. 04. 2045
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