SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2 . KLINT” DER
GEMEINDE HEIDMUHLEN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. 8. 1997 (BGBI. |
S. 2414) sowie des § 92 der Landesbauordnung (LBO) vom 10. 1. 2000
(GVOBI. Schl.-H. S. 47} in den zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen
Fassungen, wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung
voméq'caoof/' folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 2
~Klint”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

Teil B Text:
1. Allgemeines

1. 1. Stellplatze und Fahrflachen auf den Privatgrundstiicken sowie die mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flache sind in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. (§ 9 (1) 20 BauGB)

1. 2. Das auf den Déachern und Terrassen anfaillende Niederschlagswasser
ist auf den Privatgrundstlicken zu versickern. {§ 9 (1) 20 BauGB)

1. 3. Innerhalb der festgesetzten von der Bebauung freizuhaltenden
Grundstlicksflachen (Sichtdreiecke) sind Einfriedigungen sowie
Bepflanzungen Gber 0,7 m Héhe, bezogen auf die StraRenhéhe vor
dem Grundstlick, nicht zul3ssig. (§ 9 (1) 10 BauGRB)

2. Mischgebiet

2. 1. Die Ausnahmen gem. § 6 {3) BauNVO werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. (§1 (6) BauNV0Q) '

2. 2. Die GrundstiicksgroRe pro Einzelhaus betragt fur die Grundstiicke 15
- 38, 40 - 42, 44 und 45 mindestens 700 m? (§ 9 (1) 3 BauGB)

2. 3. Auf den Grundstiicken 15 - 38, 40 - 42, 44 und 45 st pro
Wohngebdude maximal 1 Wohneinheit zuldssig. AuRerdem ist die
Errichtung einer 2. Wohnung im ObergeschoR zulassig, wenn die
GréBe von 70% der Wohnfliche der Hauptwohnung nicht
iberschritten wird. {§ 9 (1) 6 BauGB i. Vbg. m. 8 (3} BauGB)

2.4. Auf dem Grundstick 43 ist pro 1500 m? Grundstiicksfliche 1
Wohneinheit in Wohngebiuden zulassig. (§ 9 (1) 6 BauGB)

2. 5. Die Sockelhéhe der baulichen Anlagen, gemessen vom StraRenniveau
des jeweiligen Strafenabschnittes bis Oberkante RohfuRboden des
Erdgeschosses, darf héchstens 0,3 m betragen. (& 92 LBO i. Vbg. m.
§ 9 (4) BauGB}
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Die TrauthShe der baulichen Anlagen, gemessen von der Oberkante
des ErdgeschoRrohfuBbodens bis zum Schnittpunkt der AuRenfliche
des aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut, darf bei
Eingeschossigkeit maximal 3,7 m, bei Zweigeschossigkeit maximal
6,5 m betragen. (§ 92 LBO i. Vbg. m. § 9 {4} BauGB)

Die Firsthéhe der baulichen Anlagen, gemessen von der Oberkante
des ErdgeschoBrohfubodens, darf bei Eingeschossigkeit maximal
8.5 m, bei Zweigeschossigkeit maximal 12,5 m betragen. (§ 92 LBO
i. Vbg. m. § 9 (4) BauGB}

Die Décher sind nur als Sattel- oder Walmdacher mit einer Neigung
von 35 - 45° zuldssig. Dies gilt nicht fir untergeordnete
Nebenanlagen. (§ 92 LBO i. Vbg. m. § 9 {4) BauGB)

Die AuBenwiénde der Garagen sind in dem gleichen Material und der
gleichen Farbe wie die AuRenwinde der Hauptbaukérper
herzustellen. Carports dirfen auch in Holzbauweise errichtet werden.
Sattel- und Walmd&cher bei Garagen und Carports durfen eine
maximale Dachneigung von 28° nicht {iberschreiten. Flachdicher
sind zul&ssig. Sattel- oder Walmdicher sind mit dem gleichen
Material und in der gleichen Farbe wie die Hauptbaukérper zu
decken. Abweichend hiervon sind auch Grasdicher zulassig. (§ 92
LBO i. Vbg. m. § 9 (4) BauGB)

Sondergebiet Seminarhof

Im Sondergebiet Seminarhof gem. § 11 BauNVO sind folgende
Nutzungen innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig:

A Landhaus, Hauptgeb#ude und Altenteil
B Tierstall und -gehege

C Bliro- / Wohngebéiude

D Zelt mit sanitéren Einrichtungen

Im Bereich der Grinfliche sind innerhalb der Uberbaubaren
Grundstilicksfliche E ein Pferdeoffenstall und F eine
Naturbeobachtungshiitte zulassig.

Auf Grundstiick 39 sind maximal 5 Wohneinheiten in Wohngebauden
zuléssig. (8 9 (1)} 6 BauGB)

Die Sockelhdhe der baulichen Anlagen, gemessen vom StraRenniveau
des jeweiligen StraRenabschnittes bis Oberkante RohfuRboden des
Erdgeschosses, darf héchstens 0,3 m betragen. {§ 92 LBO i. Vbg. m.
§ 9 (4) BauGB)

Die Trauthdhe der baulichen Anlagen, gemessen von der Oberkante
des ErdgeschoRrohfuRbodens bis zum Schnittpunkt der AuRenflache
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des aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut, darf bei
Eingeschossigkeit maximal 2,7 m, bei Zweigeschossigkeit maximal
6,5 m betragen. (8 92 LBO i, Vbg. m. § 9 (4) BauGB)

Die Firsthohe der baulichen Anlagen, gemessen von der Oberkante
des ErdgeschoBrohfuRbodens, darf bei Eingeschossigkeit maximal
8,5 m, bei Zweigeschossigkeit maximal 12,5 m betragen. {§ 92 LBO
i. Vbg. m. § 9 (4) BauGB)

Die Déacher sind nur als Sattel- oder Walmd#cher mit einer Neigung
von 39 - 4b° gzuldssig. Dies gilt nicht fur untergeordnete
Nebenanlagen. {(§ 92 LBO i. Vbg. m. § 9 (4} BauGB)

Die AuRenwénde der Garagen sind in dem gleichen Material und der
gleichen Farbe wie die AuRenwénde der Hauptbauk&rper
herzustellen. Carports dirfen auch in Holzbauweise errichtet werden.
Sattel- und Walmdéacher bei Garagen und Carports dirfen eine
maximale Dachneigung von 28° nicht Uberschreiten. Flachdicher
sind zuléssig. Sattel- oder Walmdacher sind mit dem gleichen
Material und in der gleichen Farbe wie die Hauptbauké&rper zu
decken. Abweichend hiervon sind auch Grasdacher zulassig. {§ 92
LBO i. Vbg. m, § 9 (4) BauGB)

Sondergebiet Ferienhduser

Bei den auf den Grundstiicken 1 - 14 zu errichtenden Ferienhiuser
darf eine Grundflaiche von maximal 75 m? nicht (berschritten
werden. {8 9 (1) 1 BauGB} (Erlduterungen siehe unter Punkt 3. 1. der
Begriindung)

Die Décher sind nur als Flach- oder Satteldicher mit einer Neigung
von maximal 25¢ zuléssig. Dachaufbauten sind nicht zuldssig. (§ 92
LBO i. Vbg. mit § 9 {4) BauGB)

Die Firsthdhe der baulichen Anlagen, gemessen von der Oberkante
des ErdgeschoBrohfuRbodens, darf maximal 6,0 m nicht
Uberschreiten. {§ 92 LBO i. Vbg. mit § 9 (4) BauGB)

Die Traufhéhe der baulichen Anlagen, gemessen von der Oberkante
des ErdgeschoRrohfubodens bis zum Schnittpunkt der AuRenfliche
des aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut, darf maximal 2,7
m betragen. (§ 92 LBO i. Vbg. mit § 9 {4) BauGB)

Bei den auf den Grundstiicken 1 - 14 zu errichtenden Ferienhdusern
sind mindestens 6 Hauser behindertengerecht herzustellen. (§ 9 {1)
Nr. 8 BauGB)



5. Stallunterstinde

5. 1. Innerhalb der Uberbaubaren Flachen | - VIl ist die Errichtung jeweils
eines offenen Stallunterstandes mit einer Grundflache von maximal
30 m? zulissig. Im Bereich der Flachen VIII - IX ist betrdgt die
maximale Grundflache jeweils 60 m2. {§ 9 (1) 1 BauGB)

5. 2. Die Stalle sind in Holzbauweise mit einer maximalen Héhe von 3,5m
Uber der natiirlichen Geladndeoberflache innerhalb der Grundfliche des
Unterstandes zu errichten. (§ 92 LBO i, Vbg. m. § 9 {4} BauGB)

6. Griinordnung

6. 1. Auf den als Knickschutzstreifen (KS) gekennzeichneten Flachen ist
die Errichtung von baulichen Anlagen im Sinne von § 2 (1) 1, 2 und
4 LBO unzulassig. (§ 9 (1) 10 BauGB)

6. 2. Bei der Bepflanzung der Flichen zum Anpflanzen von Béunﬁen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind  heimischen,
standortgerechten Arten zu verwenden. Die Bepflanzungen sind auf
Dauer zu erhalten. {§ 9 (1) 20 BauGB)

6.3. Bei den neu zu pflanzenden Baumen sind heimische,
standortgerechte Arten zu verwenden. Die bestehenden sowie die
neu zu pflanzenden Biume sind auf Dauer zu erhalten. Im
Wurzelraum der zu pflanzenden B3ume (Baumscheiben} ist eine
offene Vegetationsflache von mindestens 6 m? freizuhalten. (§ 9 (1)
25 BauGB)

7. Fremdenverkehrsfunktion
Die Begriindung oder Teilung von Wohnungseigentum oder
Teileigentum unterliegt fir die Grundsticke 1 -18, 39 und 43 der
Genehmigung der Gemeinde. (§ 22 BauGB)
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