TEIL B - TEXT

1.  Allgemeines

1.1. Die Ausnahhme gem. § 4 (3) 1 BauNVO (Betriebe des Beherbergungswesens) ist allgemein
zulassig. Die Ausnahmen gem. § 4 (3) 2, 3, 4 und 5 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. (§ 1 (6) BauNVO)

1.2. Die Gesanithéhe der baulichen Anlagen, gemessen vom StraRenniveau des zum jeweiligen

Grundstiick gehérenden StralRenabschnittes, darf maximal 8,5 m betragen. (§ 9 (1) 1 BauGB)

Die GrundstiicksgréRe pro Einzelhaus hat mindestens 800 m? zu betragen. (§ 9 (1) 3 BauGB)

Garagen dtirfen ausschlieflich innerhalb der Baufenster errichtet werden. Carports sind

unzulassig| § 9 (1) 4 BauGB

1.5. Stellplatze und Fahrflachen auf den Privatgrundstiicken sowie die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flache sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau und Belag
herzustellen. (§ 9 (1) 20 BauGB)

1.6. Das auf den Dachern und Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern.
(§ 9 (1) 20 BauGB)
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2. Gestaltung (§ 92 LBO i.Vbg.m. § 9 (4) BauGB)

2.1. Die Déacher sind nur als Satteldacher zu errichten. Kriippelwalmdacher sind nicht zuldssig. Far
die Dacheindeckung sind nichtglédnzende, anthrazitfarbene Pfannen zu verwenden.

2.2. Die Errichtung von Dachgauben ist unzulassig.

2.3. Hauser in Blockbohlenoptik sind nicht zuléssig.

2.4. Die AuRenwande der Garagen sind in dem gleichen Material und der gleichen Farbe wie die
AuRenwande der Hauptbaukdrper herzustellen. Die Décher sind als Satteldacher mit dem
gleichen Material und in der gleichen Farbe wie die Hauptbaukérper zu decken.

2.5. Die festgesetzte Firstrichtung kann um 11° von der zeichnerischen Vorgabe in der
Planzeichnung abweichen.

3. Grinordnung

3.1. Im Bereich des von baulichen Anlagen freizuhaltenden Streifens (KS = Knickschutzstreifen) ist
die Errichtung baulicher Anlagen im Sinne von § 2 (1) LBO unzuléssig. (§ 9 (1) 10 BauGB)

3.2. Im Bereich|des von baulichen Anlagen freizuhaltenden Streifens entlang der Strale ,Am Kilint"
ist die Errightung baulicher Anlagen im Sinne von § 2 (1) LBO bis auf § 2 (1) 1 (Aufschittungen
und Abgrabungen) und 4 (Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und deren Zufahrten, Abstellanlagen
fur Fahrrader) LBO unzuldssig. Die Zulassigkeit von § 2 (1) 4 LBO gilt nur flr die Errichtung
offener Stellpldtze und Abstellanlagen sowie deren Zufahrten. Pro Grundstiick ist maximal eine
Zufahrt zuléssig. (§ 9 (1) 10 BauGB)

3.3. Auf der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind Obstbdume alter Sorten zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die
Flache ist komplett einzuzdunen. (§ 9 (1) 20 BauGB)

ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunytzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. 1990 | S. 132),
zuletzt gedndert am 22.04.1993.

Es gilt die Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplédnen und die Darstellung des Planinhaltes:
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) (BGBI. 1991 1 S. 58 vom 22.01.1991).

FESTSETZUNGEN

; Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

WA

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MafR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

_GRZ0Z |Gmndfdcrenzatl 0 ...
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB)
(0] | Offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

coEmvesEsssmE» | Baugrenze

Firstrichtung

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fur Mallnahmen
zu Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1)
20, 25 und (6) BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepfianzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern:

Baum, geplant

Baum, zu erhalten

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten des Eigentiimers

TN des Flurstiicks 34/1 (§ 9 (1) 21 BauGB)
Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) 10 BauGB)
KS Knickschutzstreifen
I mem mam mmm | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

(EEEE Knick, geschiitzt gemaR § 25 (3) LNatSchG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

—— | Katasteramtliche Flurstiicksgrenze mit Grenzmal
82
S Katasteramtliche Flurstiicksnummer
6m
f—y Vermessungslinie mit MaBangabe

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 19.03.2009 folgende Satzung Uber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 fir das Gebiet "Klint", bestehend aus der Planzeichnung (Te
A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 13.12.2007.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang vom
01.02.2008 bis 05.03.2008.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) 1 BauGB wurde vom 04.02.2008 bis zum

04.03.2008 durchgefuhrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB mit Schreiben vom 25.01.2008 von der

Planung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB aufgefordert.
Die Verfahrensschritte 2 und 3 wurden gem. § 4a (2) BauGB gleichzeitig durchgefihrt.

4. Die Gemeindevertretung hat am 10.11.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

B) sowie die Begriindung einschlieRlich des Umweltberichts und die wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 17.12.2008 bis zum 19.01.2009

wahrend der Offnungszeiten nach § 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung

wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Aushang vom
17.11.2008 bis zum 01.12.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berdhrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 09.09.2008 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und
sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange am 10.11.2008 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

X

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) un
dem Text (Teil B), am 19.03.2009 als Satzung beschlossen und die Begriindung einschlieflich
des Umweltberichts durch Beschluss gebilligt.

PR

9. Der katastermaRige Bestand am ..................... sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. Die Uberprifung des 6rtlichen
Gebaudebestandes und der Topographie sind nicht Inhalt der Bescheinigung.

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

11.

eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sin

rd

ht und

) und dem Text (Teil B),

Gemeindevertretung und

von allen Interessierten
%5.-A8.17, 2041

ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschéadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rgchtswirkur]?

hingewiesen. Die Satzung ist mithin am A9.42. 2011
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SATZUNG DER GEMEINDE

HEIDMUHLEN

KREIS SEGEBERG

UBER DIE

1. ANDERUNG DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 2

FUR DAS GEBIET

“Kilint”
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Verfahrensstand
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(§ 3 (1) BauGB) (§ 4 (1) BauGB)
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