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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Heidmiihlen e

1 Allgemeine Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidmuhlen hat in ihrer Sitzung am 13.12.2007
beschlossen, die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 fir das Gebiet ,Klint"
aufzustellen.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ist eine raumliche
Erweiterung des Planbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Heidmduhlen. Er
grenzt unmittelbar an diesen an und erfasst den sudlichen Teil der Parzelle 34/1 der Flur 15
der Gemarkung und Gemeinde Heidmihlen (siehe Karte 1).
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 2

der Gemeinde Heidmuhlen (unmaRstablich)

Der im wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellte
Plangeltungsraum wird im Rahmen der sich parallel zur vorliegenden
Bebauungsplandnderung in Aufstellung befindlichen 3. Flachennutzungsplanédnderung in
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Heidmihlen 3

eine Wohnbaufldche mit einem nérdlich an diesen Bereich angrenzenden, als Flache fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
dargestellten Streifen gedndert. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB wird durch die
entsprechenden Festsetzungen der Arten der baulichen Nutzungen in der vorliegenden
Bebauungsplandnderung Folge geleistet.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
o das Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit gliltigen Fassung

¢ die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, =zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993

« die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990

o die Landesbauordnung (L.BO) in der derzeit glltigen Fassung

1.2 Lage und Bestand des Gebietes

Der Plangeltungsraum liegt im Nordwesten der Ortslage von Klint und grenzt westlich an die
bereits bestehende Bebauung des Ortsteils. Der Siiden (= Strae ,Am Klint") und Westen
sind durch Verkehrsflachen begrenzt. Im Norden schlielen landwirtschaftliche Flachen an.
Der Raum wird landwirtschaftlich (Acker) genutzt und hat eine Gréle von ca. 0,39 ha.
Entlang der westlichen Verkehrsflache befindet sich ein Knick.

2 Planungsziele

Ziel der Planaufstellungen ist fir die Deckung des értlichen Bedarfs die Realisierung von 3
Grundstlicken fir eine Wohnbebauung.

3 Entwicklung des Planes

3.1 Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Der als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesene Bereich dient der Errichtung von 3
Einzel- oder Doppelhdusern. Aufgrund der besonderen Bedeutung der Gemeinde
Heidmihlen und insbesondere des Ortsteils Klint fir Tourismus und Erholung ist die
Ausnahme gem. § 4 (3) 1 BauNVO - Betriebe des Beherbergungswesens — gem. § 1 (6)
BauNVO aligemein zulassig.

Durch den Ausschluss der dbrigen, gem. § 4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen wie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fUr Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen wird die WeiterfUhrung der angrenzenden ortlichen
Struktur in diesem Bereich gewahrleistet.

Durch die Festsetzungen von Baugrenzen sowie eines von Bebauung freizuhaltenden, 10 m
breiten Streifens entlang der Strale ,Am Klint* werden das Ortsbild pragende Freirdaume
erhalten. Im Bereich dieser, von baulichen Anlagen freizuhaltenden Flachen ist die
Errichtung baulicher Anlagen im Sinne von § 2 (1) LBO bis auf § 2 (1) Nr. 1 und 4 LBO
(Aufschittungen und Abgrabungen sowie Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und deren
Zufahrten, Abstellanlagen fur Fahrrader) unzulassig. Die Zulassigkeit von § 2 (1) Nr. 4 LBO
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Heidmithlen 4

gilt dabei nur fir die Errichtung offener Stellplatze und Abstellanlagen sowie deren
Zufahrten. Pro Grundstlck ist dabei maximal eine Zufahrt zulassig.

Entlang des bestehenden Knicks an der westlichen Plangebietsgrenze ist zu Schutzzwecken
ebenfalls ein von baulichen Anlagen gem. § 2 (1) LBO freizuhaltender Streifen einzurichten.

Durch eine relativ lockere Bebauung wird das Ziel verfolgt, ein dem dérflichen Charakter
angemessenes Erscheinungsbild des neuen Baugebietes unter Berlcksichtigung
vorhandener ortstypischer Bebauung zu schaffen und einen harmonischen Ubergang zur
bebauten und z. T. unbebauten Nachbarschaft zu erreichen. Die Grundstiicke werden mit
einer Mindestgrundstiicksgréie pro Einzelhaus von 800 m? angesetzt.

Die vorgesehene Bebauung wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt. Zu
dem benachbarten, bereits bebauten Grundstiick hilt das Baufenster einen Abstand von 3,0
m ein. Durch die ebenfalls vorgeschriecbene offene Bauweise und die relativ geringe
Grundflachenzahl werden eine lockere Bebauung und eine groflziigige Durchgriinung des
Baugebietes moglich. Die Vorgabe einer maximalen Zweigeschossigkeit unter Festsetzung
einer Gesamthdhe von 8,5 m dient in Ergénzung den o. g. Zielen, ermdglicht aber auch in
Verbindung mit den gestalterischen Vorgaben die Umsetzung zeitgemaRer Bauformen.

Gestalterische Festsetzungen bezuglich der Dachformen und Dachgestaltung sowie der
Aulenwandgestaltungen der baulichen Aniagen sollen zur Schaffung eines harmonischen,
ortshildtypischen Gesamteindrucks des neuen Baugebietes beitragen sowie seiner Lage im
unmittelbaren Umgebungsschutzbereich des dstlich gelegenen Gashofes Klint (Am Klint 18)
und dariber hinaus direkt am Ménchsweg Rechnung tragen.

Ebenfalls diesem Ziel dienend ist die Festsetzung einer einheitlichen Firstrichtung. Durch die
Wahl einer West - Ost Ausrichtung parallel zur Strafte wird darlber hinaus die Nutzung von
Solaranlagen ermdglicht. Fur die Optimierung dieser Nutzung ist eine absolute West — Ost
Ausrichtung der Firstrichtung durch eine Abweichung von 11° von der zeichnerischen
Vorgabe in der Planzeichnung méglich.

Die vorgesehene verkehrliche ErschlieBung sowie die Dimensionierung der Ver- und
Entsorgungsleitungen sind auf das gemeindliche Planungsziel abgestimmt.

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze ist fur Kompensationszwecke ein ca. 10,0 m
breiter Streifen als Flache fir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt.

Es ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Nutzungsart Flachengréfe ingm
Allgemeines Wohngebiet (WA) 2739
Verkehrsflache 72
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache 57
Knick 131
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung

von Natur und Landschaft g22
Gesamtiflache 3921
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Heidmiihlen 5

3.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. § 18 BNatSchG Veranderungen der Gestalt und
Nutzung von Grundfldchen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und/oder das
Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigen.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 der Gemeinde Heidmiihlen
sind Eingriffe im Sinne des BNaiSchG geplant. Das Untersuchungsgebiet des
landschaftspflegerischen  Fachbeitrages entspricht dem  Plangeltungsbereich  der
vorliegenden Bebauungsplandnderung (siehe Karte BESTAND).

3.2.1 Bestand

Um Entscheidungen zur Minimierung sowie zum Ausgleich und Ersatz von
Beeintrachtigungen treffen zu kénnen, bedarf es zunéchst einer Bestandsaufnahme und
einer Bewertung von Natur und Landschaft im Plangebiet. Hierfur werden die einzelnen
Schutzgiter Boden, Wasser (Oberflachenwasser, Grundwasser), Klima/Luft, Arten und
Lebensgemeinschaften und das Landschaftsbild untersucht. Die Bestandserhebung und
Bewertung basieren auf Angaben des z. Zt. gultigen Landschaftsplanes der Gemeinde
Heidmuhlen sowie auf durch eine Ortsbegehung gewonnenen informationen.

Boden
Bestand Bewertung
e Geologischer Untergrund: Sander im nach Bodenfunktionen in Anlehnung an das

morphologischen Sinne Bundesbodenschutzgesetz: ‘
e Bodenart: Sand — Lebensraumfunktion - ngch He_\meroble
: und regionaler Seltenheit - : mittel
© Bodentyp: Eisenhumuspodsol — Filter- und Pufferfunktion
- mechanisch - : mittel
- chemisch -: niedrig
— Archivfunktion: keine Angaben vorhanden
— potenzielle landwirtschaftliche
Nutzungsfunktion: niedrig bis mittel (reale
Nutzung: Acker)

- Erosionsgefahr — Wind: hoch
— Verdichtungsgefahr: niedrig

Wasser

Bestand Bewertung

e Oberflichengewdsser: nicht vorhanden

e Grundwasser: ganzjahrig tiefer als 200 cm
unter Gelandeoberflache

e geselzlicher Schufzstatus: nicht vorhanden
e Alflasten gem. Gutachten: nicht vorhanden

— Grundwasserneubildungsgebiet durch die
hohe Versickerungsleistung von Sand
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Heidmithlen 6

Klima/L.uft

Bestand (Karte BESTAND) Bewertung

® Lokalklima: Acker - Wiesenklima sowie |~ Windbremsung sowie Erhohung der
Einflisse durch Grinstrukturelemente Luftfeuchtigkeit und

Temperaturminderung durch

e [ufthygiene: keine plangebietsrelevanten Verdunstung durch Knicks

Emittenten vorhanden

Arten- und Lebensgemeinschaften

Bestand (Karte BESTAND) Bewertung

1. Acker

gesamter Geltungsbereich des starke anthropogene Beanspruchung

Fachbeitrages durch intensive Ackernutzung | (Bodenbearbeitung, Diingung,

gepragt Pflanzenschutzmittel usw.) => niedriger
Natlrlichkeitsgrad, Stoffeintrége in

Schutzstatus: nicht vorhanden benachbarte Biotope sowie ins Grundwasser
(unterstitzt durch geringe Pufferleistung von
Sand)

=> dkologisch wenig bedeutsam
(= Flache mit allgemeiner Bedeutung fiir den

Naturschutz)
2. Knick
ca. 45 m entlang der westlichen Plangebiets- | 6kologisch bedeutsam
grenze (= Flachen mit besonderer Bedeutung fur

den Naturschutz)
Schutzstatus: § 25 (3) LNatSchG

3. Herausragender Einzelbaum
ortsbildpragender Laubbaum — Eiche Element mit besconderer Bedeutung fir den
Naturschutz

Schutzstatus: gem. LNatSchG

4. Versiegelte Fldche
Verkehrsflache im siiddstlichen Bereich des | 6kologisch nicht bedeutsam
Plangebietes

Schutzstatus: nicht vorhanden

Fldchen des Biotopverbundes: keine
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Heidmihlen

Landschaftsbild

Bestand

Bewertung

Acker-Knick-Landschaft mit eingestreuten
Grunlandflachen und kleineren
Laubholzbestande; Kleinsiedlungen; Geotop
(fossiles KIiff) stidwestlich des
Planungsraumes als deutliche Erhebung im
Gelande sichtbar

gut strukturiert, abwechselungsreich;
besondere Bedeutung im Hinblick auf die
Anordnung der alten Hofstellen zueinander
und die Holsteiner Knickfeldmark sidlich
Klint; gutes Erleben des Moréanenkiliffs;

=> hohe Bedeutung

3.2.2 Eingriff

Durch die Aufstellung der 1.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde

Heidmuhlen wird im Untersuchungsraum ein Eingriff nach § 18 BNatSchG vorbereitet. Es
sind daher mit Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu rechnen, die im Rahmen
der Eingriffsbilanzierung nach § 1a (2) Nr. 2 BauGB i. Vbg. mit § 21 BNatSchG minimiert
sowie durch Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen voll kompensiert werden sollten.

Im Hinblick auf die durch o. a. geplanten Eingriffe ist gem. § 7a (3) Nr. 1 und 2 LNatSchG
das Gebot der Vermeidung zu beachten.

Standorte ""',;.
landwirtschaftlicher | .e==""
Betriebe s

geplante Wohnbauflache

# L ., —
AlternatlvflacheA . = /

i';f‘.r

-u-.-- —

" ———
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Karte 2: Auszug aus dem derzeit. rechtswwksamen Flachennutzungsplan Ortslage Heldmuhien (unmal&stabllch)
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Heidmiihlen 8

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes im Jahr 2000 wurde in der Ortslage von
Heidmiihlen fir eine kinftige Bebauung als einzige grollere Flache ein ca. 1 ha groRer
Bereich ausgewiesen und als Wohnbauflache dargestellt (siehe Karte 2). Diese Fliche ist
zwar nach wie vor ortsplanerisch sinnvoll, war aber wegen der Lage im Immissionsbereich
eines gréleren landwirtschaftlichen Betriebes nicht realisierbar und wurde deshalb von der
Genehmigung ausgenommen. Es bestand also trotz damaliger Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes ein Defizit an kinftigen Bauflachen. In der Zwischenzeit wurden
seitens der Gemeinde Alternativstandorte gepriift:

Die durch den Landschaftsplan entsprechend dargesteliten Bauflachen in der Orismitte war
aufgrund der bestehenden Immissionslage durch landwirtschaftliche Betriebe flr eine
Wohnbebauung nicht umsetzbar. Im Bereich der Ortslage von Heidmihlen ergaben sich bei
der Suche nach neuen Standorten als Ersatz die zwei Alternativilachen A (stdlich
Rieshorner Weg) und B {nordéstlich Rieshorner Weg) (siehe Karte 2).

Sie befanden sich zwar auflerhalb von landwirtschaftlichen Immissionsquellen, waren aber
im Landschaftsplan nicht fir eine Bebauung vorgesehen. Darlber hinaus blieben
Verhandlungen mit den Grundeigentimern erfolglos, die Flachen standen somit fur eine
weitere bauliche Entwicklung in Heidmdlhlen nicht zur Verfligung.

Die Gemeinde greift daher zur Deckung des 6rtlichen Bedarfs an Baugrundstiicken auf das
verfugbare Grundstick der vorliegenden Bebauungsplan- bzw. der sich parallel hierzu in
Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplananderung zuriick. Das gesamte Baugebiet soll
dariiber hinaus auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache realisiert werden. Eine
bereits vorliegende starke anthropogene Beanspruchung des Raumes durch Dingung,
Pflanzenschutzmittel usw., die einen niedrigen Natlrlichkeitsgrad der Flachen sowie
Stoffeinfrage in benachbarte Biotope sowie ins Grundwasser bedeuten, ist derzeit
offensichilich. Es ist somit davon auszugehen, dass das Vorhaben auf einem fur den
Naturschutz wenig bedeutsamen Standort durchgefuhrt wird und damit einen mdglichst
geringen Eingriff darstellt.

Dem Vermeidungsgebot ist somit Folge geleistet.

Boden/\Wasser

Aufgrund der engen funktionalen Verknlpfung der Schutzgiter Boden und Wasser betreffen
der Eingriff wie auch entsprechende Maflinahmen zur Minimierung bzw. zum Ausgleich und
Ersatz meist beide Bereiche, die deshalb zusammen betrachtet werden.

Uber die Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir
den Naturschutz werden nach dem Gemeinsamen Runderiass des Innenministeriums und
des Ministeriums fir Umwelf, Natur und Forsten (MUNF) vom 3. Juli 1998 ,Verhéitnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” aus dem Amtsblatt fir Schieswig-
Holstein 1998/31 regelmanig die Schutzgiter Boden und Wasser erheblich und nachhaltig
beeintrachtigt.

Verlust bzw. Einschrénkungen der Bodenfunktionen durch Schadstoffeintrage, Bodenauf-
und -abtrage, Bodenversiegelung usw. sind hier die Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Boden.

Im Bereich des Schutzgutes Wassers gehen Stoffeintrdge und Verringerung der
Grundwasserneubildung durch Versiegelung mit dem geplanten Eingriff einher.

Zur Minimierung des Eingriffs sind folgende Malinahmen vorgesehen:

- Auswahl eines Baugebietes im Bereich von Boden mit Giberwiegend als ,niedrig” bis
.mittel* eingestuften Bodenfunktionen

— Wahl einer relativ geringen Grundfldchenzahl

— Einrichtung eines von Bebauung freizuhaltenden, 3,0 m breiten Streifens entlang des
vorhandenen Knicks entlang der westlichen Plangebietsgrenze
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- Herstellung von Stellplatzen und Fahiflachen auf den Privatgrundstiicken sowie der mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau und Belag

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser kann durch die o. g. MaBnahmen so minimiert
werden, dass KompensationsmafRnahmen nicht erforderlich sind.

Es ergibt sich folgende Eingriffsermittiung:

Eingriffsfliche in m* Eingriffsart maximal versiegelte
Fliche in m*
Allgemeines 2739 (GRZ 0,2 +| Vollversiegelung 822
Wohngebiet (WA) 50%)
Mit Geh-, Fahr- und 57 Teilversiegelung 57
Leitungsrechten

belastete Flachen

Neuversiegelung 879

Im vorliegenden Fall sind fir die vollstandige Kompensation des Eingriffes in das Schutzgut
Boden Ausgleichsmalinahmen, die nach den Hinweisen des MUNF eine Enisiegelung und
Wiederherstellung der Bodenfunktionen umfassen, nicht méglich.

Es ergibt sich folgende Eingriffs- und Ersatzermittlung:

verbleibende Eingriffsart Ausgleichsfaktor | bendétigte Ersatzfléche
Eingriffsfliche in in Abhdngigkeit inm’
m? von der
Eingriffsart
822 Vollversiegeiung 0,5 411
57 Teilversiegelung 0,3 17
Summe 428

Fur die vollstdndige Kompensation des Eingriffes in das Schutzgut Boden missen
ErsatzmalRnahmen herangezogen werden. Nach den Hinweisen des MUNF ist als Ersatz die
Anlage eines naturnahen Biotops auf aus der Nutzung herausgenommenen
landwirtschaftlichen Flachen vorzusehen.

Durch die Ausweisung einer aus naturschutzfachlicher Sicht angemessenen Flache
mit dazugehdriger naturnaher Gestaltung als Ersatz kann der Eingriff in das
Schutzgut Boden als kompensiert betrachtet werden.

Klima/Luft

Nach den Hinweisen des MUNF werden aufgrund der Gegebenheiten im Land Schleswig-
Holstein erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft im
Regelfall bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung durch entsprechende
Flachen-/Standortwahl  vermieden, so dass im  Bebauungsplan  besondere
KompensationsmaRnahmen nicht mehr erforderlich sind.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Heidmihlen 10

Arten und Lebensgemeinschaften

Aus den Hinweisen des MUNF wird ersichtlich, dass bei Eingriffen in Flachen mit
allgemeiner Bedeutung fUr den Naturschutz (hier: Acker) nicht mit erheblichen sowie
nachhaltigen und somit ausgleichsbedirftigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten
und Lebensgemeinschaften zu rechnen ist.

Zur Minimierung des Eingriffs in diesem Bereich ergeben sich folgende Malinahmen:

— Erhalt des bestehenden Knicks

— Einrichtung eines von Bebauung freizuhaltenden, 3,0 m breiten Streifens entlang des
vorhandenen Knicks an der westlichen Plangebietsgrenze

— Festsetzung eines bestehenden Grolbaumes zum Erhalt

— Anlage einer Streuobstwiese innerhalb eines Streifens entlang der nérdlichen
Plangebietsgrenze

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften kann durch die o. g.
MaBnahmen so minimiert werden, dass KompensationsmalRnahmen nicht erforderlich
sind.

Landschaftshild

Eingriffe in Flachen mit allgemeiner Bedeutung flr den Naturschutz stellen nach den
Hinweisen des MUNF erhebliche sowie nachhaltige und somit kompensationsbediirftige
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild dar.

Als Minimierungsmalnahmen stehen hier:

— Wahl einer relativ geringen Grundflachenzahi

— Festsetzung von maximalen Gesamthdhen der baulichen Anlagen
— Gestalterische Festsetzungen flr die baulichen Anlagen

— Erhalt des bestehenden Knicks

- Festsetzung eines bestehenden GrolRbaumes zum Erhalt

Fiir die Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Landschafisbild sind
Ausgleichsmafinahmen erforderlich.

3.2.3 AusgleichsmalBnahmen

im vorliegenden Fall sind AusgleichsmalRnahmen fir die Schutzgiiter Boden sowie
Landschaftsbild erforderlich.

Fir das Schutzgut Boden ist fliir die Kompensation ein Ersatz nétig. Die ermittelte Grélle
der aus der landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmenden und naturnah zu
gestaltenden Flache (Ersatzfliche) liegt bei 428 m?. Die Flache ist in der Planzeichnung der
Bebauungsplandnderung streifenférmig entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze als
Flache fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt. Da dieser als Streuobstwiese ausgebildet werden soll, muss er mit
einer Breite von 10,0 m angesetzt werden, so dass die Grolke der Flache fur Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft bei 922 m? liegt. Die
gewdhlie Streifenbreite ist erforderlich, um ausreichend Raum flr eine ungestérte
Entwicklung der Obstgehéizanpflanzung bieten zu kénnen. Bei geringerer Breite kdme es
bei Ausnutzung des festgesetzten Baufensters zu einer dauerhaften Verschattung des
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Streifens bzw. zu Konflikten zwischen Hauswand und Baumkrone. Auch in Richtung nérdlich
angrenzender Ackerflache wére ein Ausbreiten der Baumkronen nicht méglich, da die
Obstbdume das Befahren der Ackerflache mit schwerem Gerat nicht behindern dirfen und
entsprechend beschnitten werden mussten. Auf der Fldche sind Obstbdume alter Sorten zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Baumstandorte sind der Planzeichnung zu
entnehmen. Um den angestrebten Biotoptyp Streuobstwiese zu erhalten, ist es erforderlich,
der Sukzession in diesem Bereich entgegen zu wirken. Die Flache ist deshalb 1 x jahrlich zu
mdahen und das M&hgut von der Flache abzurdumen. Der friheste Mahdtermin ist der 1. Juli.
Der Bereich ist durch eine Einzaunung zu sichern.

Als Ausgleichsmalnahme fiir das Schutzgut Landschaftsbild kann hier ebenfalls die
Anlage der o. g. Streuobstwiese entlang der ndrdlichen Plangehietsgrenze angerechnet
werden.

Die gesetzlichen Anforderungen des § 21 BNatSchG nach Eingriff und Kompensation

werden erflllt. Ein Kompensationsdefizit besteht nicht, die Eingriffsfolgen kénnen vollstandig
ausgeglichen werden.

3.2.4 Kosten

Fir den Bereich Naturschutz und Landschaftspflege ergeben sich ungefahr folgende
Kosten:

MaRnahme Menge Flachenkosten + GP/Euro
Herstellungskosten
Obstbaum 10 Stoick ca. 75 Euro/m® 750

(8 -~ 10 cm Stammumfang)

Endsumme 750

Hinzu kommen die durch die Einzaunung der Kompensationsfldche entstehenden Kosten.
Fur die Erhaltung der Streuobstwiese kommen dariiber hinaus noch Kosten flir die Mahd

sowie die Baumpflege durch Schnitt u. a. PflegemaRnahmen hinzu.

3.3 Artenschutz

3.3.1 Floristische Potenzialabschatzung und artenschutzrechtliche Priifung

Lebensraumtypen gem. FFH-Richtlinie sind in plangebietsrelevanter Ndhe sowie im
Plangebiet nicht vorhanden. Eine diesbezlgliche artenschutzrechtliche Bedeutung liegt
somit nicht vor.

3.3.2 Faunistische Potenzialabschatzung und artenschutzrechtliche Priifung

Die Fidche liegt im Nordwesten der Ortslage von Klint, wird landwirtschaftlich {Acker) genutzt
und hat eine Gréfe von ca. 0,39 ha. Entlang der westlichen Verkehrsflache befindet sich ein
Knick. Im Osten schlief3t der Bereich an dérflich gepragte Grundstiicke der Ortslage von
Klint an. Im Suden und Westen folgen getrennt durch asphaltierte Straflten
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landwirtschaftliche Nutzflichen. Im Norden schliefdt eine Ackerfliche unmittelbar an den
Planungsraum an.

Es werden folgende Tierartengruppen nédher betrachtet:
o Grof3- und Kleinsduger einschliefllich Fledermause
Vogel
Reptilien
Amphibien
Libelien

3.3.2.1 GroB- und Kleinsauger einschlieRlich Fledermause

Vorhandene Daten

Dem Landesamt fir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein (LANU) liegen keine
Angaben zum Vorkommen von Gro3- und Kleinsaugern bzw. Fledermausen vor. Im derzeit
glltigen Landschaftsplan der Gemeinde Heidmihlen bestehen keine Daten und
Untersuchungen zur o. g. Tierwelt. Weitere Einzelinformationen bzw. Zufalisbeobachtungen
existieren fur den Untersuchungsraum nicht. Dem Verbreitungsatias der Séaugetiere
Schleswig-Holsteins sind keine artenschutzrelevanten Daten zu entnehmen

Bewertung des Bestandes und der Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Eingriff

Mégliche Biotope der potenziellen Vorkommen

Fledermauswohnquartiere

Zwergfledermause (Pipistrellus pipistrellus), Muckenfledermiause (Pipistrellus pygmaeus),
Rauhautflederméduse (Pipistrellus nathusii), Fransenfledermause (Myotis nattereri),
Abendsegler (Nyctalus noctula) sowie das Braune Langohr (Plecotus auritus) nutzen sowohl
Baum- als auch Gebaudequartiere.

Breitflugelfledermause (Eptesicus serotinus) sind dagegen ausschliefdlich in Gebauden zu
finden.

innerhalb des Untersuchungsgebietes sowie in seiner unmittelbaren Umgebung befinden
sich aufgrund entsprechender mangelnder Strukiuren keine potenziell geeigneten
Wohngquartiere fir die genannten Fledermausarten.

Fledermausjagdguartiere

Fledermé&use jagen art- und situationsabhéngig mehr oder weniger strukturgebunden. Die
meisten heimischen Arten jagen entlang von Strukturen wie Hecken, Baumreihen,
Woaldrander, Gewasser bzw. Gewasserrdnder.

Die Untersuchungsflache besitzt derartige Biotoptypen nicht. Das sich an der westlichen
Verkehrsflache innerhalb des Untersuchungsgebietes befindliche Knickende weist zu
geringe Ausmalle auf, als dass es o. g. Funktionen wahrnehmen kénnte.

Flugstrallen
Flederméduse nutzen diverse Strukturen im Gelande, wie z. B. Hecken, Baumreihen,

Waldrander, Gewdasser bzw. Gewisserrdnder, als Leitlinien, an denen sie sich auf ihrem
Flug, z. B. vom Quartier zum Jagdgebiet, orientieren.
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Die Untersuchungsflache besitzt keine entsprechend geeigneten Strukturen.

Eine besondere Bedeutung des Gebietes flir andere GroR- und Kleinsauger besteht nicht.

Kompensation

Die Umsetzung von Kompensationsmafinahmen ist nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche Priifung nach § 42 BNatSchG

Im vorliegenden Planungsrahmen sind die zentralen Vorschriften des Artenschutzes gem. §
42 BNatSchG fur besonders und streng geschitzte Arten anzuwenden. Gem. § 42 (1) Nr. 2
BNatSchG ist die erhebliche Stdrung der streng geschutzten Arten und der europaischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der iokalen Population einer Art verschiechtert. Gem. § 42 (1) Nr. 3
BNatSchG durfen dartber hinaus Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere
der besonders geschitzten Arten nicht aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstért
werden.

Alle Fledermausarten gelten gem. § 10 (2) Nr. 11 BNatSchG als streng geschiitzt und sind
darliber hinaus auch als Arten des Anhanges |V FFH-Richtlinie nach europischem Recht
streng geschiitzt.

Es liegt hier keine Verletzung der Verbotstatbesténde des § 42 (1) BNatSchG vor.

3.3.2.2 Vogel
Vorhandene Daten

Dem Landesamt fur Natur und Umwelt des Landes Schieswig-Holstein (LANU) liegen keine
Angaben zum Vorkommen bestimmter Vogelarten vor,

Angaben zur Vogelwelt sind dem glltigen Landschaftsplan der Gemeinde nicht zu
entnehmen.

In Verbindung mit der am 28.05.2008 u. a. im Kreis Segeberg durchgefihrten
Gartenvogelzahlung sind im Bereich des Betrachtungsraumes folgende 40 europaische
Vogelarten zu erwarten: Haussperling, Amsel, Star, Kohlmeise, Mehlschwalbe, Blaumeise,
Rauchschwalbe, Grinfink, Buchfink, Elster, Rotkehichen, Ringeltaube, Rabenkrihe,
Mauersegler, Bachstelze, Zaunkénig, Feldsperling, Hausrotschwanz, Saatkrahe,
Tirkentaube, Eichelhdher, Zilzalp, Gimpel, Kleiber, Stockente, Heckenbraunelle,
Buntspecht, Kuckuck, Gartenbaumidufer, Singdrossel, Sumpfmeise, Weilstorch,
Schwanzmeise, Gartenrotschwanz, Dohle, Graugans, Ménchsgrasmiicke, Grauschnépper,
Mausebussard, Graureiher. Es ist damit zu rechnen, dass alle aufgefihrten Arten zwar nicht
gleichzeitig, aber im langjdhrigen Verlauf innerhalb des Plangebietes gefunden werden
kénnen. Weitere Einzelinformationen bzw. Zufallsbeobachtungen existieren fir den
Plangeltungsbereich nicht.
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Bewertung des Bestandes und der Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Eingriff

Mégliche Biotope der potenziellen Vorkommen

Durch das Vorhaben wird eine landwirtschaftliche Nutzflache (Acker) teilweise versiegelt. Da
es sich jedoch nur um einen relativ kleinen Bereich handelt und derartige Freiflachen fur die
Vogelwelt eine untergeordnete Rolle spielen, ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen
der 0. g. Vogelarten zu rechnen.

Die Untersuchungsfldche besitzt fir die 0. g. Vogelarten Lebensraumstrukturen in Form des
sich am waestlichen Plangebietsrand befindlichen Knicks. An dieser Stelle befinden sich
mdglicherweise einige Brutplatze. Dartiber hinaus ist davon auszugehen, dass hier Insekten
leben, die als Nahrung fur Vogel in Betracht kommen. Wihrend und nach Abschluss der
Bautatigkeit ist mit einem héheren MalRR an Stérungen zu rechnen. Die Stérung von Arten
durch die Baumafinahmen, die ein kurzfristiges Ausweichen wahrend dieser Zeit mit sich
bringen wird, beinhaltet keine erhebliche Beeintrachtigung. Es ist aufgrund der
einzuhaltenden Absténde der geplanten baulichen Anlage zu o. g. Grinstruktur darliber
hinaus davon auszugehen, dass es sich auch dauerhaft nicht um erhebliche Stérungen
handelt.

Kompensation

Die im landschaftspflegerischen Fachbeitrag im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsregelung
vorgesehenen Kompensationsmaflinahmen wie die Anlage einer Streuobstwiese erscheinen
geeignet, die Stérungen der Vogelwelt im Untersuchungsgebiet zu kompensieren.

Artenschutzrechtliche Priifung nach § 42 BNatSchG

Im vorliegenden Pianungsrahmen sind die zentralen Vorschriften des Artenschutzes gem. §
42 BNatSchG flr besonders und streng geschiitzte Arten anzuwenden. Gem. § 42 (1) Nr. 2
BNatSchG ist die erhebliche Stérung der streng geschitzten Arten und der européaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Gem. § 42 (1) Nr. 3
BNatSchG durfen dariiber hinaus Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere
der besonders geschiitzten Arten nicht aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort
werden.

Bei Umsetzung der Planung kommt es nicht zu einer Verletzung der Verbotstatbestidnde des
§ 42 (1) BNatSchG.

3.3.2.3 Reptilien
Vorhandene Daten

Dem Landesamt fiir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein (LANU) liegen keine
Angaben zum Vorkommen bestimmter Reptilienarten vor.

Im festgestellten Landschaftsplan gibt es keine Hinweise auf das Vorkommen bestimmter
Reptilienarten im Untersuchungsgebiet. Dem Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien
Schleswig-Holsteins sind ebenfalls keine artenschutzrelevanten Daten fir den
Untersuchungsraum und seine nahere Umgebung zu entnehmen.
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Bewertung des Bestandes und der Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Eingriff

Méaliche Biotope der potenziellen Vorkommen

Reptilien sind Biotopkomplexbewohner. Sie sind dabei auf einen kleinraumigen Verbund
verschiedener Teillebensrdume angewiesen. Flr Reptilien geeignete Biotope missen ein
ausreichendes Nahrungsangebot, Platze zum Sonnen, Unterschlupfméglichkeiten sowie
geeignete Uberwinterungsquartiere besitzen. Die gréRte Artenzahl sowie hochste
Individuendichte beherbergen sonnige, trockene Ortlichkeiten mit nicht zu spérlichem
Bewuchs, wie warme Waldrander sowie aufgelassene und verwilderte Kies-, Lehm- und
Sandgruben,

Reptilien besitzen im Vergleich zu anderen Wirbeltieren eine hohe Habitattreue. Damit sind
die einzelnen Individuen und Populationen in der Regel als reprasentativ fir ihren jeweiligen
Standort anzusehen. Zudem weisen vor allem Schlangen eine starke Bindung an
groBflachige, naturnahe oder lediglich extensiv genutzte Biotope auf und sind damit gute
Indikatoren fur derartige [.ebensraumkomplexe.

Vorkommen von Reptilien auf einer Freifliche wie der Uberwiegende Teil des
Plangeltungsraumes sind eher unwahrscheinlich. Der Plangeltungsraum besitzt keine
Eignung als Reptilienlebensraum.

Kompensation

Die Umsetzung von Kompensationsmafinahmen ist nicht erforderiich.

Artenschutzrechtliche Priifung nach § 42 BNatSchG

Im vorliegenden Planungsrahmen sind die zentralen Vorschriften des Artenschutzes gem. §
42 BNatSchG fur besonders und streng geschutzte Arten anzuwenden. Gem. § 42 (1) Nr. 2
BNatSchG ist die erhebliche Stérung der streng geschitzten Arten und der européischen
Vogelarten wéhrend der Foripflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Gem. § 42 (1) Nr. 3
BNatSchG durfen dariiber hinaus Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der wild lebenden Tiere
der besonders geschiitzten Arten nicht aus der Natur entnommen, beschéadigt oder zerstért
werden.

Alle Reptilienarten gelten gem. § 10 (2) Nr. 11 BNatSchG als besonders geschitzi. Bei
Umsetzung der Planung kommt es nicht zu einer Verletzung der Verbotstatbestinde des §
42 (1) BNatSchG.

3.3.2.4 Amphibien
Vorhandene Daten

Dem Landesamt fir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein (LANU) liegen in
einem Abstand von ca. 150 — 250 m nordéstlich des Plangeltungsraumes Angaben zum
Vorkommen bestimmter Amphibien vor. Es handelt sich dabei um Funde des Gras- und
Moorfrosches sowie der Erdkrote aus dem Jahr 1994. Die Artenvorkommen griinden sich
jedoch nicht auf flachendeckende Erhebungen und sind nur als Zufallsfunde einzustufen.

Nach Angaben des festgestellten Landschaftsplanes der Gemeinde Heidmihlen liegen sich
keine amphibienbedeutsamen Kieingewésser in der N&he des Untersuchungsraumes.
Weitere  Einzelinformationen  bzw.  Zufallsbeobachtungen  existieren fir den
Plangeltungsbereich nicht. Dem Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien Schieswig-
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Holsteins sind ebenfalls keine artenschutzrelevanten Daten flir den Untersuchungsraum und
seine ndhere Umgebung zu entnehmen.

Bewertung des Bestandes und der Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Eingriff

Mégliche Biotope der potenziellen Vorkommen

Geeignete Lebensrdume fur Amphibien sind vor allem (Feucht-)Wilder, Sumpfe,
Feuchtwiesen, Gewasserufer, hochwichsige Brachen sowie Waldréander.

Malgeblich fir die Besiedlung eines Gewassers durch Amphibien sind neben der GréRe
eine durchschnittiche Wasserflhrung bis in den Sommer hinein, eine ausreichende
Besonnung, das Vorhandensein von Flachwasserzonen, die Lage in der Landschaft sowie
ein méglicher Fischbesatz.

Der Grasfrosch (Rana temporaria) besiedelt nahezu alle Typen stehender und langsam
fliefender Gewasser. Als Landlebensraum werden feuchte Wailder, Sumpfe und nasse
Wiesen bevorzugt. Auf seinen Wanderungen legt er bis zu 500 m zurlick. Er besitzt eine
hohe Empfindlichkeit gegeniiber Fischbesatz. Nur im Falle des Vorhandenseins
ausgedehnter Rohrichte und deckungsreicher Flachwasserzonen kénnen in der Regel
Grasfroschlaichgesellschaften angesiedelt werden.

Der Moorfrosch (Rana arvalis) besiedelt schwerpunktmagig Fluss- und Moorniederungen. Er
lebt in Moorgewéassern, Sumpfen, Feuchtgriinidndereien, Grinlandgraben sowie extensiv
genutzten Fischteichen und besitzt eine Praferenz fur stark besonnte Laichhabitate. Oftmals
fallen die Landlebensrdume mit den Laichhabitaten zusammen, so dass die
Jahreslebensrdume einer Population bzw. eine Individuums recht klein sein kénnen. Dies gilt
z. B. fir viele Grinlandgebiete, wo die Moorfroschnachweise im Wesentlichen auf die
Graben und Grabenrdnder beschrankt sind, insbesondere dann, wenn das Grinland
kurzrasig und deckungsarm ist.

Die Erdkréte (Bufo bufo) ist hinsichtlich ihrer Habitatwahl relativ anspruchslos. in der Regel
braucht sie grolle Gewdsser mit ganzjdhriger Wasserfihrung als Laichgewasser. Als
Landlebensraum bevorzugt sie allerdings den Wald sowie Gehdlzgruppen, Hecken und
Geblische. Infolge der strengen Bindung an ihre Laichplétze wandern Erdkréten jahrlich
bzw. jedes zweite Jahr auf bestimmten, festgelegten Routen zu den Gewassern, in denen
sie geschlupft ist. Die Erdkrote ist diejenige Amphibienart mit dem gréRten Aktionsradius
(2,2 km um das Laichgewasser). Sie ist gegenliber Fischbesatz relativ unempfindlich.

Der Betrachtungsraum besitzt unter Beriicksichtigung der o. g. Biotopanspriiche keine
Eignung als Amphibienlebensraum. Dies beruht auf dem Fehlen der entsprechenden
Gewdssernahe. Bei den o. ¢g. kartierten Vorkommen des Landesamtes fir Natur und Umwelt
handelt es sich zum einen um Zufallsfunde in unmittelbarer Nihe zu sich an dieser Stelle
befindlichen Kleingewassern, zum anderen wurden diese dariiber hinaus in einiger
Entfernung zum Plangeltungsraum gemacht.

Durch die geplanten MaRnahmen werden voraussichtlich keine erheblichen
Beeintrachtigungen von Amphibienlebensraumen entstehen.

Kompensation

Die Realisierung von Kompensationsmalnahmen ist nicht notwendig.
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Artenschutzrechtliche Priifung nach § 42 BNatSchG

im vorliegenden Planungsrahmen sind die zentralen Vorschriften des Artenschutzes gem. §
42 BNatSchG fur besonders und streng geschutzte Arten anzuwenden. Gem. § 42 (1) Nr. 2
BNatSchG ist die erhebliche Stérung der streng geschiitzten Arten und der européischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschiechtert. Gem. § 42 (1) Nr. 3
BNatSchG durfen dariiber hinaus Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere
der besonders geschitzten Arten nicht aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstért
werden.

Alle Reptilienarten geiten gem. § 10 (2) Nr. 11 BNatSchG als besonders geschitzt. Bei
Umsetzung der Planung kommt es nicht zu einer Verletzung der Verbotstatbestande des §
42 (1) BNatSchG.

3.3.2.5 Libellen
Vorhandene Daten

Dem Landesamt fir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein (LANU) liegen keine
Angaben zum Vorkommen bestimmter Libellenarten vor.

Im festgestellten Landschafisplan der Gemeinde HeidmUihlen gibt es keine Daten Uber
Libellenvorkommen im  Untersuchungsraum. Weitere Einzelinformationen  bzw.
Zufallsbeobachtungen existieren fur den Plangeltungsbereich nicht. Dem Verbreitungsatias
der Libellen Schleswig-Holsteins sind ebenfalls keine artenschutzrelevanten Daten fir den
Untersuchungsraum und seine ndhere Umgebung zu entnehmen.

Bewertung des Bestandes und der Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Eingriff

Mégliche Biotope der potenziellen Vorkommen

Die in Schleswig-Holstein vorkommenden Libellen lassen sich drei verschiedenen
Biotoptypen zuordnen:

FlieBgewasser (Quellen, Bache, Flisse, Kanale, flieBende Graben), Stillgewasser (Seen,
Weiher, Teiche, Altwasser, Tumpel, stehende Graben) und Moore (Hochmoore,
Ubergangsmoore, Niedermoore, Torfstiche).

Der Betrachtungsraum besitzt aufgrund des Fehlens derartiger Biotoptypen keine Eignung
als Lebensraum flr Libellen.
Kompensation

Die Durchfihrung von Kompensationsmafinahmen ist nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche Priifung nach § 42 BNatSchG

Im vorliegenden Planungsrahmen sind die zentralen Vorschriften des Artenschutzes gem. §
42 BNatSchG fir besonders und streng geschitzte Arten anzuwenden. Gem. § 42 (1) Nr. 2
BNatSchG ist die erhebliche Stérung der streng geschiitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
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der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Gem. § 42 (1) Nr. 3
BNatSchG durfen dartber hinaus Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere
der besonders geschitzten Arten nicht aus der Natur entnommen, beschédigt oder zerstért
werden.

Alle Libellenarten gelten gem. § 10 (2} Nr. 11 BNatSchG als besonders geschiitzt. Bei
Umsetzung der Planung kommt es nicht zu einer Verletzung der Verbotstatbestiande des §
42 (1) BNatSchG.

3.4 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die Strale ,Am Klint®.

Das Plangebiet liegt in geringer Distanz zur Bushaltestelle ,Heidmihlen, Kiint', die im
Rahmen des Hamburger Verkehrsverbundes (HVV) durch den OPNV bedient wird. Es
bestehen Verbindungen nach Neuminster, Wahlstedt und Rickling.

3.5 Immissionsschutz

In ca. 100 m Entfernung zum Plandnderungsbereich befindet sich ein Schielstand. Dieser
wird derzeit ein Mal wéchentlich genutzt. Veranstaitungen finden selten und ausschlieRlich in
kileinem Rahmen statt. Beschwerden hinsichtlich von Larmentwicklungen flir den Ortsteil
Kiint liegen nicht vor. Durch den Schiestand verursachte planungsrelevante
Larmimmissionen sind daher nicht zu erwarten.

Die Frequentierung der Strale ,Am Klint* bringt keine Immissionsrichtwerte
(berschreitenden Beeinfrachtigungen mit sich.

Der Geltungsbereich liegt auerhalb von planungsrelevanten geruchlichen Immissionen.

3. 6. Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt im unmittelbaren Umgebungsschutzbereich des 6stlich gelegenen
Gashofes Klint (Am Klint 18) und darlber hinaus direkt am Monchsweg. Der Gasthof mit der
gegenulberliegenden Scheune stellt ein Kulturdenkmal — Ensemble gem. DSchG dar. Ein
Teilbereich des Haupthauses ist gem. §§ 5 und 6 DSchG seit dem 20.12.2006 in das
Denkmalbuch in Kiel eingetragen und steht somit unter Denkmalschutz.

Gem. § 9 (1) Satz 3 DSchG ist bei Veranderungen der Umgebung eines eingetragenen
Kulturdenkmals die Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen. Nicht nur
das Kulturdenkmal selbst, sondern auch dessen Umgebung ist schutzwirdig, damit der
Eindruck des Kulturdenkmals nicht beeintrachtigt wird. Der Umgebungsschutz dient zur
Sicherung der Ausstrahlungen, die von einem Bauwerk aus asthetischen und historischen
Grinden ausgehen. Als Umgebung eines Kulturdenkmals ist der Bereich anzusehen,
dessen Gesamteindruck wesentlich durch das Kulturdenkmal bestimmt wird.

Um den denkmalpflegerischen Belangen gerecht zu werden, wurden daher in Abstimmung
mit der  Unteren Denkmalpflegebehérde im Rahmen der  vorliegenden
Bebauungsplanénderung entsprechende Festsetzungen getroffen. Insbesondere handelt es
sich hierbei um gestalterische Regelungen, wie die Vorgabe der Dachform, die Art und
Farbe der Dacheindeckung sowie die Unzuldssigkeit von Dachgauben. Die Errichtung von
Hausern in Blockbohlenoptik ist ebenfalls unzuldssig. Darlber hinaus wurden zur
Héhenbegrenzung eine maximale Gebdudehthe sowie Geschossigkeit vorgegeben. Die
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Festsetzung der Firstrichtung dient der entsprechenden optischen Ausrichtung der
Gebaude.

Es gilt immer § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG): Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde
oder auffdlige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde
unverzlglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu
sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der Grundstiickseigentimer und der
Leiter der Arbeiten.

4 Umweltbericht

4.1 Einleitung

4.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bebauungsplaninderung

Angaben zum Standort

Lage des Geltungsbereiches
1. Anderung Bebauungsplan Nr. 2
L %

¥

Karte 3: Auszug aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan Ortslage Klint (unmaRstéblich)

Der Plangeltungsraum liegt im Nordwesten der Ortslage von Klint und grenzt westlich an die
bereits bestehende Bebauung des Ortsteils. Der Stden (= Stralle ,Am Klint“) und Westen
sind durch Verkehrsflachen begrenzt. Im Norden schlieRen landwirtschaftliche Flachen an.
Der Raum wird landwirtschaftlich (Acker) genutzt und hat eine GréRe von ca. 0,39 ha.
Entlang der westlichen Verkehrsflache befindet sich ein Knick. Ebenfalls fiir diesen Bereich
befindet sich die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes in Aufstellung.
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Art der Vorhaben und Festsetzungen

Der als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesene Bereich dient der Errichtung von 3
Einzel- oder Doppelhdusern. Aufgrund der besonderen Bedeutung der Gemeinde
Heidmihien und insbesondere des Ortsteils Klint fir Tourismus und Erholung ist die
Ausnahme gem. § 4 (3) 1 BauNVO - Betriebe des Beherbergungswesens — gem. § 1 (6)
BauNVO allgemein zulassig.

Durch den Ausschluss der Gbrigen, gem. § 4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen wie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Antagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen wird die Weiterfihrung der angrenzenden ortlichen
Struktur in diesem Bereich gewahrleistet.

Durch die Festsetzungen von Baugrenzen sowie eines von Bebauung freizuhaltenden, 10 m
breiten Streifens entlang der Strae ,Am Kiint* werden das Orisbild pragende Freirdume
erhalten. Im Bereich dieser, von baulichen Anlagen freizuhaltenden Flachen ist die
Errichtung baulicher Anlagen im Sinne von § 2 (1) LBO bis auf § 2 (1) Nr. 1 und 4 LBO
(Aufschittungen und Abgrabungen sowie Stellpldtze fur Kraftfahrzeuge und deren
Zufahrten, Abstellanlagen fur Fahrrader) unzulassig. Die Zuldssigkeit von § 2 (1) Nr. 4 LBO
gilt dabei nur fir die Ermichtung offener Stellplatze und Abstellaniagen sowie deren
Zufahrten. Pro Grundstiick ist dabei maximal eine Zufahrt zuldssig.

Entlang des bestehenden Knicks an der westlichen Plangebietsgrenze ist zu Schutzzwecken
ebenfalls ein von baulichen Anlagen gem. § 2 (1) LBO freizuhaltender Streifen einzurichten.

Durch eine relativ lockere Bebauung wird das Ziel verfolgt, ein dem dérflichen Charakter
angemessenes Erscheinungsbild des neuen Baugebietes unter Berlicksichtigung
vorhandener ortstypischer Bebauung zu schaffen und einen harmonischen Ubergang zur
bebauten und z. T. unbebauten Nachbarschaft zu erreichen. Die Grundstiicke werden mit
einer MindestgrundstiicksgréRe pro Einzelhaus von 800 m? angesetzt.

Die vorgesehene Bebauung wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt. Zu
dem benachbarten, bereits bebauten Grundstiick halt das Baufenster einen Abstand von 3,0
m ein. Durch die ebenfalls vorgeschriebene offene Bauweise und die relativ geringe
Grundflachenzah! werden eine lockere Bebauung und eine groRziigige Durchgriinung des
Baugebietes moglich. Die Vorgabe einer maximalen Zweigeschossigkeit unter Festsetzung
einer Gesamthéhe von 8,5 m dient in Erganzung den o. g. Zielen, erméglicht aber auch in
Verbindung mit den gestalterischen Vorgaben die Umsetzung zeitgemaBer Bauformen.

Gestalterische Festsetzungen beziglich der Dachformen und Dachgestaltung sowie der
Aulenwandgestaltungen der baulichen Anlagen sollen zur Schaffung eines harmonischen,
ortshildtypischen Gesamteindrucks des neuen Baugebietes beitragen sowie seiner Lage im
unmittelbaren Umgebungsschutzbereich des &stlich gelegenen Gashofes Klint (Am Klint 18)
und dariiber hinaus direkt am Mdnchsweg Rechnung tragen.

Ebenfalls diesem Ziel dienend ist die Festsetzung einer einheitlichen Firstrichtung. Durch die
Wahl einer West - Ost Ausrichtung parallel zur Strafle wird dartber hinaus die Nutzung von
Solaranlagen ermdglicht. Fur die Optimierung dieser Nutzung ist eine absolute West — Ost
Ausrichtung der Firstrichtung durch eine Abweichung von 11° von der zeichnerischen
Vorgabe in der Planzeichnung mdoglich.

Die vorgesehene verkehrliche ErschlieRung sowie die Dimensionierung der Ver- und
Entsorgungsleitungen sind auf das gemeindliche Planungsziel abgestimmt.
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Entlang der nérdiichen Plangebietsgrenze ist fiir Kompensationszwecke ein ca. 10,0 m
breiter Streifen als Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das Gebiet der Bebauungsplananderung umfasst eine Flédche von ca. 0,39 ha, von denen
879 m?  fur  eine Neuversiegelung  vorgesehen  sind. Der  ermittelte
Kompensationsflachenbedarf liegt bei 428 m*

4.1.2 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze und Fachplanungen

Wichtige Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz sowie das
Landesnaturschutzgesetz des Landes Schleswig-Holstein und das
Bundesbodenschutzgesetz bilden die rechtlichen Grundlagen der vorliegenden Planung.
Beachtlich bei der vorliegenden Planung ist die Vorgabe des Landschaftsplanes der
Gemeinde Heidmihlen. Darliber hinaus sind die fir die Uberprifung von
Schallschutzmafinahmen entsprechenden Larmschutzverordnungen des
Bundessimmissionsschutzgesetzes anzuwenden

4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Nachfolgend werden fir den Plangeltungsbereich der Umweltzustand und die besonderen
Umweltmerkmale des Plangebietes auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt und die
Wirkungen auf die Umwelt bewertet. So kénnen die besonderen Empfindlichkeiten von
Umweltmerkmalen gegenlber der Planung herausgestellt und Hinweise auf ihre
Berucksichtigung gegeben werden. Im Rahmen des fur die Aufstellung der vorliegenden
Bebauungsplandnderung der Gemeinde Heidmuhlen erforderlichen landschaftspflegerischen
Fachbeitrages werden daraus MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung, Ausgleich und
Ersatz abgeleitet.

4.2.1.1 Schutzgut Mensch

Far den Menschen kénnen im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung Auswirkungen
in Form von Larmimmissionen sowie visuellen Beeintrachtigungen entstehen. Die Freizeit-
und Erholungsfunktion kann von Bedeutung sein.

Bestand und Bewertung

Der Plangeltungsraum befindet sich in unmittelbarer Nahe zur bestehenden Bebauung des
Ortsteils Klint und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. In ca. 100 m Entfernung zum
Plan&nderungsbereich befindet sich ein Schielstand. Dieser wird derzeit ein Mal
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wochentlich in Betrieb genommen. Veranstaltungen finden selten und ausschlieflich in
kleinem Rahmen statt. Beschwerden hinsichtlich von Larmentwicklungen fiir den Ortsteil
Klint liegen nicht vor, durch den Schiellstand verursachte planungsrelevante
Larmimmissionen sind daher nicht zu erwarten. Die Frequentierung der Strae ,Am Kiint®
bringt keine Immissionsrichtwerte Uberschreitenden Beeintrachtigungen mit sich. Der
Plangeltungsbereich liegt aulerhalb von planungsrelevanten geruchlichen Immissionen.

Der Raum besitzt keine besondere Empfindlichkeit gegeniiber Larmimmissionen.

Das Plangebiet wird an die vorhandene zentrale Wasserversorgung der Gemeinde
angeschlossen.

Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der éffentlichen Trinkwasserversorgung mit
48 cbm/h flr 2 Stunden nach Arbeitsblatt DGVW - W 405 und Erlass des Innenministeriums
vom 24. 8. 1999 - |V - 334 - 166.701.400 - in dem Uberplanten Gebiet sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die Gemeinschaftsanlage.

Eine Versickerung des anfallenden Oberfidchenwassers der baulichen Anlagen sowie der
befestigten Flachen kann aufgrund des hohen Sandanteils im Boden vor Ort erfolgen.

Die Abfallbeseitigung wird durch den Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises
Segeberg vorgenommen.

Das Plangebiet ist visuell durch seine Lage im Siedlungsrandbereich des Ortsteils Klint
sowie die ihn umgebenden landwirtschaftlich Flachen gepragt. Eine damit verbundene,
gegenlber der vorgesehenen Planung bestehende besondere Empfindlichkeit des Raumes
liegt derzeit nicht vor. Dem Raum ist eine besondere Freizeit- und Erholungsfunktion
zuzuordnen. Sich durch die vorliegende Planung ergebende optische Verdnderungen durch
die geringfigige Erweiterung der Wohnbebauung sind jedoch nicht als erhebliche
Beeintrachtigungen zu werten.

Erhebliche Umweltauswirkungen werden nicht vorbereitet.

4.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen. lhre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu
pflegen, zu entwickein und ggf. wieder herzustellen.

Bestand
Die Flache unterliegt derzeit einer landwirtschaftlichen Nutzung als Acker. Entlang der
westlichen Verkehrsflache befindet sich ein Knick.

Bewertung

Die Flache besitzt im Hinblick auf die Bewertung von Arten und Biotopen keine besondere
Bedeutung. Der Knick als Element mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz wird
durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt.

Erhebliche Beeintrachtigungen werden durch die vorliegende Planung nicht vorbereitet.

Artenschutz

Siehe unter 3.3 der Begriindung

4.2.1.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soil gem. § 1a (2) BauGB sparsam umgegangen werden.
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Bestand und Bewertung

Das Plangebiet ist durch einen sandigen Untergrund geprégt.

Aufgrund der Ackernutzung handelt es sich um Bdden mit durch den landwirtschaftlichen
Betrieb verursachten Einwirkungen.

Es werden erhebliche Beeintrachtigungen vorbereitet.

4.2.1.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i. S. von § 1 (5) BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschrénkungen alle Optionen der Gewéssernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grund- und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Bestand und Bewertung

Fir das Plangebiet liegen keine Hinweise auf hohe Grundwasserstande vor.
Oberflachengewdasser sind nicht vorhanden.

Durch die vorliegende Planung ist mit einer Erhéhung der Oberflichenversiegelung zu
rechnen, die eine Reduzierung der Oberflichenwasserversickerung mit sich bringt und sich
auf die Grundwassersituation auswirkt.

Mit der Vorbereitung erheblicher Umweltauswirkungen ist jedoch nicht zu rechnen.

4.2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Bestand und Bewertung

Aufgrund der geringen GréfBe des Plangeltungsraumes ist der Einfluss auf das Schutzgut
Luft und Klima zu vernachléssigen. Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen werden nicht
vorbereitet.

4.2.1.6 Schutzgut Landschaft

Bestand und Bewertung

Der Plangeltungsbereich ist durch seine Lage im Siedlungsrandbereich geprégt. Er befindet
sich im Ubergangsraum zwischen der Wohnbebauung des Ortsteils Klint und mit wenigen
Grinstrukturelementen durchsetzten landwirtschaftlichen Flachen.

Durch die Ermichtung der geplanten Wohnbebauung werden optisch erhebliche
Beeintrachtigungen des Orts- bzw. Landschaftsbildes vorbereitet.

4.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Guter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archologische
Schétze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das entsprechende Vorhaben eingeschrankt
werden kdnnte.

Bestand und Bewertung

Das Plangebiet liegt im unmittelbaren Umgebungsschutzbereich des &stlich gelegenen
Gashofes Klint (Am Klint 18) und dartber hinaus direkt am Ménchsweg. Der Gasthof mit der
gegenuberliegenden Scheune stellt ein Kulturdenkmal — Ensemble gem. DSchG dar. Ein
Teilbereich des Haupthauses ist gem. §§ 5 und 6 DSchG seit dem 20.12.2006 in das
Denkmalbuch in Kiel eingetragen und steht somit unter Denkmalschutz.
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Gem. § 9 (1) Satz 3 DSchG ist bei Veranderungen der Umgebung eines eingetragenen
Kulturdenkmals die Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen. Nicht nur
das Kulturdenkmal selbst, sondern auch dessen Umgebung ist schutzwiirdig, damit der
Eindruck des Kulturdenkmals nicht beeintrachtigt wird. Der Umgebungsschutz dient zur
Sicherung der Ausstrahlungen, die von einem Bauwerk aus asthetischen und historischen
Grinden ausgehen. Als Umgebung eines Kulturdenkmals ist der Bereich anzusehen,
dessen Gesamteindruck wesentlich durch das Kulturdenkmal bestimmt wird.

Erhebliche Umweltauswirkungen werden vorbereitet,

4.2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umwelischutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachienden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhdange unter den Schutzgiitern zu betrachten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die zu einer Verstdrkung der bereits
dargestelliten erheblichen Beeintrachtigungen bzw. zu neuen Beeintrdchtigungen mit
erheblicher Bedeutung fiithren kénnen, sind nicht zu erwarten.

4.2.1.9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich schutzgutabhingig bau-, anlagen- und
nutzungsbedingt.

Das geplante Vorhaben besitzt fur das Schutzgut Boden bau- und anlagenbedingte
mdgliche erhebliche Umweltauswirkungen.

Durch die Realisierung der baulichen Anlagen z. B. durch das Einbringen von
standortfremdem Material fir die Herstellung von bebauungsfihigem Untergrund, die
Schaffung von Bautrassen und Zwischenlagerfiichen kommt es zu erheblichen
Beeintrachtigungen des o. g. Schutzgutes,

Die anlagenbedingten erheblichen Auswirkungen entstehen durch dauerhafte
Vollversiegelungen von Flachen durch die Standorte der baulichen Anlagen sowie die
Versiegelungen von Stellplatzen und Fahrflachen.

Mogliche erhebliche Umweltauswirkungen bezlglich des Schutzgutes Landschaft ergeben
sich anlagenbedingt. Die Beeinflussung besteht durch die visuelle Beeintrachtigung des
Landschaftsraumes.

Erhebliche Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Kultur- und Sachgiter kénnen sich durch
die vorliegende Planung anlagenbedingt ergeben. Durch die Errichtung der geplanten
Wohnbebauung kénnte die Einsehbarkeit der Scheune vom Ortseingang der Ortslage von
Klint beeinflusst werden.

Nachfolgend wird die Abschétzung des Auftretens von erheblichen Umweltauswirkungen in
einer Ubersicht schutzgutbezogen dargestelit:

Schutzgut Auftreten von Erheblichkeiten

Mensch -
Tiere und Pflanzen -
Boden mdglich
Wasser -
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Luft und Klima -
Landschaft méglich
Kultur- und Sachguter méglich
Wechselwirkungen -

Mégliche erhebliche Umweltauswirkungen

4.2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

4.2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der vorliegenden Planung sind die unter Ziffer 4.1.2 ermittelten erheblichen
Umweitauswirkungen verbunden. Im Zuge der Realisierung der Planung kénnte durch die
Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft auf Bebauungsplanebene fiir
alle Schutzglter und deren Wechselwirkungen mit erheblichen Verbesserung gerechnet
werden.

4.2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die vorliegende Planung wirde das Geldnde weiterhin landwirtschaftlich
bewirtschaftet. Die Beeintrachtigungen aus der landwirtschaftlichen Nutzung fir die Vielfalt
der Bodenstruktur bleiben erhalten. Die wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde
Heidmuhlen wirde sich eingeschrankt darstellen.

4.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 (8) Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitpléne und in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu berlicksichtigen. Im Besonderen
sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a (3) BauGB i.
Vbg. m. § 21 (1) BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen
und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich zu entwickeln. Die
Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht unbedingt
erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch planerische Konzeption zu unterlassen
bzw. zu minimieren und entsprechende Wertveriuste durch Aufwertung von Teilflache soweit
moéglich innerhalb bzw. auRerhalb des Gebietes durch geeignete MaRnahmen
auszugleichen. Dies ist im vorliegenden Fall im Rahmen des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages zu leisten.

4.2.3.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen beim Schutzgut Boden, Schutzgut Landschaft und Schutzgut Kultur-
und Sachgiter.

4.2.3.2 Schutzgut Boden

Bei [nanspruchnahme der geplanten Flache entsteht in jedem Fall ein Erfordernis, eine
Flache flr AusgleichsmalBnahmen auszuweisen. Der erforderliche Umfang der
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Ausgleichsflache wird im Rahmen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages ermittelt. Die
GréBe der aus der landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmenden und naturnah zu
gestaltenden Flache (Ersatzflache) liegt bei 428 m? Die Flache findet als Fliche fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Eingang
in die vorliegende Planung.

4.2.3.3 Schutzgut Landschaft

Bei Beeintrachtigungen des 0. g. Schutzgutes sind entsprechende
Kompensationsmalnahmen, wie z. B. die Neuaniage von Griinstrukturen, durchzufihren.
Der erforderliche Umfang der Ausgleichsfliche wird im Rahmen des
landschaftspflegerischen Fachbeitrages ermittelt. Im vorliegenden Fall kann der als
Streuobstwiese zu gestaltende, als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzte Streifen entlang der nérdlichen
Plangebietsgrenze (siehe unter 4.2.3.2) als entsprechende Malnahme gewertet werden.

4.2.3.4 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Durch die moglicherweise entstehenden Beeintrachtigungen des o. g. Schutzgutes werden
mit der Unteren Denkmalpflegebehorde abgestimmte Kompensationsmafnahmen,
inshesondere gestalterische Festsetzungen, als Regelungen festgesetzt. Es handelt sich
hierbei um Vorgaben, wie die Dachform, die Art und Farbe der Dacheindeckung sowie die
Unzulassigkeit von Dachgauben. Die Errichtung von Hausern in Blockbohlenoptik ist
ebenfalls unzuldssig. Darlber hinaus werden zur Héhenbegrenzung eine maximale
Gebdudehdhe sowie Geschossigkeit vorgegeben. Die Firstrichtung dient der
entsprechenden optischen Ausrichtung der Gebaude.

4.2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Inanspruchnahme der vorliegenden Flache ist auf dem gewéhlten Standort,
insbesondere unter Berlcksichtigung ihres derzeitigen Zustandes, mit den geplanten
Eingriffen als vergleichsweise gering einzustufen.

4.3 Zusiétzliche Angaben

4.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Technische Verfahren wurden fur die vorliegende Umweltpriifung nicht angewendet.

4.3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Umweltiiberwachung konzentriert sich auf erhebliche Umweltauswirkungen, die sich aus
der Realisierung der Bauleitpléane ergeben. Es mussen daher nicht alle umweltrelevanten
Festsetzungen und Auswirkungen der Bauleitplane umfassend und regelméaBig kontrolliert
werden.

Zum einen handelt es sich um erhebliche Umweltauswirkungen, die auf im Rahmen der
Abwiégung nach allgemeinen Grundsaizen zulassigen gutachterlichen
Prognoseentscheidungen beruhen.
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Zum anderen kénnen sich aus dem fehlenden Vollzug einzelner Festsetzungen im Rahmen
der Bebauungsplananderung erhebliche Umweiltauswirkungen ergeben. Hier handelt es sich
insbesondere um die Umsetzung der griinplanerischen MaRnahmen.

Fir die Umweltiiberwachung werden folgende MaRnahmen festgelegt:

- Uberpriffung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen durch die Gemeinde
Heidmihlen erstmalig 1 Jahr nach Inkrafttreten der Bebauungsplanénderung und
erneut nach weiteren 3 Jahren durch Ortsbesichtigung

- Informationen der Behoérden gem. § 4 (3) BauGB

Die Gemeinde beabsichtigt die Flache der Baugrundstiicke sowie den Bereich der geplanten
Streuobstwiese zu kaufen. Die Anlage und Einzdunung der Streuobstwiese erfolgt dann
einheitlich durch die Gemeinde, die dauerhafte Pflege wird veriraglich zwischen der
Gemeinde und den jeweiligen neuen Grundstlickseigentimern geregelt.

4.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Bei Durchfihrung der vorliegenden Planung werden voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen vorbereitet.

Im Rahmen des Umweltberichts werden der Umweltzustand und die besonderen
Umweltmerkmale im derzeitigen Zustand schutzgutbezogen dargestellt und die Wirkungen
auf die Umwelt bewertet.

So kénnen die besonderen Empfindlichkeiten von Umweltmerkmalen gegeniber der
Planung herausgestelit und Hinweise auf ihre Ber{icksichtigung gegeben werden. Erhebliche
Umwelteinwirkungen sind fir die Schutzgiter Boden, Landschaft sowie Kultur- und
Sachguter zu erwarten.

Im Rahmen des flir die Aufstellung der Bebauungsplandnderung erforderlichen
landschaftspflegerischen Fachbeitrages koénnen daraus MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung, Ausgleich und Ersatz abgeleitet werden.

5 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das bestehende System der zentralen
Wasserversorgung der Gemeinde Heidmuhlen.

Die Loschwasserversorgung, der Grundschutz, wird aus dem Neiz der &ffentlichen
Trinkwasserversorgung mit 48 m*h fur 2 Stunden nach Arbeitsblatt DGVW ~ W 405 und
Erlass des Innenministeriums vom 24.08.1999 — IV — 334 ~ 166.701.400 — in dem
{iberplanten Baugebiet sichergestellt.

Die Strom- und Gasversorgung wird tber das Netz der E.ON Hanse geregelt.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber eine Gemeinschaftsanlage.

Eine Versickerung des Oberflachenwassers der Verkehrsflachen erfolgt aufgrund des hohen
Sandanteils im Boden vor Ort. Stellplatze und Fahrflachen auf den Privatgrundstiicken sowie
die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache sind in wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau und Belag herzustellen. Die Versickerung des auf den 6ffentlichen
Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers hat (iber die belebte Bodenzone in Form
von Sickermulden zu erfolgen.
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Die Abfallbeseitigung wird durch den Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises
Segeberg vorgenommen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, eventuelle Koordinierung mit
dem Stralenbau und BaumaRnahmen anderer Leitungstrager ist der Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahmen so friih wie méglich der zustandigen Technikniederlassung Heide
mitzuteilen.

Vermerk:

Die vorstehende Begrindung zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
der Gemeinde Heidmuhlen wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Heidmiihlen
in ihrer Sitzung am 42.92, 2992 gebilligt.
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