GEMEINDE HEIDMUHLEN

‘Bebauungsplan Nr. 4,
1. Anderung und Erganzung

flr das Gebiet stdlich 'Rieshorner Weg', westlich

'Rieshorner Weg 13' sowie nérdlich und dstlich landwirtschaftlich
genutzter Flachen

Begrundung

Geltun’gsbereich
B-Plan Nr. 4,
1. And. und Erg.

.| _ o S ‘/ a 4 ‘“;“ ’
\ ._J" / v s

Kreis Segeberg

Satzung




BEGRUNDUNG ZUR 1. AND. UND ERG. DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4 DER GEMEINDE HEIDMUHLEN

Inhaltsverzeichnis

Grundlagen und Rahmenbedingungen .........ccccuueeerrsensrsenees 3
1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf...............ccocevveeereennen. 3
1.2 Vorgaben (ibergeordneter Planungen .........ccccooeeeeeveeeceeeecceeeeeeeeenens 4
1.3  Raumlicher GeluNgSEreiCh .......cc.eeeueeiceiicieeeeeeeeeeeee e e 8
1.4 Angaben zum Bestand ........ccccocceereeeiceiiciise et e s e e esnesenee s 8
Anlass und Ziele der Planung ..........ccccccevniveremensessssssmssssssnses 9
2.1 ANIass der Planung .......cccecievieecenieeeceiiee e e eeve s e e eneeenes 9
2.2 Ziele der Planung ......c.cceoceeieenienincie i e sen e e e eee e e enes 9
Inhalte des Bebauungsplans...........ccccesuen . 9
3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise usw. ..........cccuc........ 9
3.2 Landschaftspflege und Artenschutz..........c.cceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn 12

3.2.1 Ermittlung des Eingriffs .......ccccovvereinncnsiee e 17
3.4 Verkehr, Ver- und EntSOrgung .....ccceeeceeiceiicceeieceeeeeeeee e e e 20
3.5 Hinweise.......ccccceecrrruenn. 55 RS 4 m A S S S AT 21
3.6 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden.......c.cccceeeevverennenn. 23
Flachen und Kosten .........ccceciieiensnsecinsnscsscssnsasscssssnssnssnsanas 23

Seite - 2



BEGRUNDUNG ZUR 1. AND. UND ERG. DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4 DER GEMEINDE HEIDMUHLEN

1. Grundlagen und Rahmenbedingungen

1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

- die  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU im  Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1063),

- die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom
22.01.2009 (GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 08.06.2016 (GVOBI. Sch.-H. S. 369).

Es findet das beschleunigte Verfahren gemaB dem durch das Gesetz zur
Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des
neuen Zusammenlebens in der Stadt eingefligten § 13 b BauGB Anwendung, in
dem es heift:

"Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13 a entsprechend fiir Bebauungspldne mit
einer Grundfldche im Sinne des § 13 a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000
Quadratmetern, durch die die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf Fldchen
begrindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen.
Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis
zum 31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss
nach § 10 Absalz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen."

Far die Anwendung von § 13 b in Verbindung mit § 13 a BauGB gelten
demgemé&B folgende Tatbestandsvoraussetzungen:

- die im B-Plan ausgewiesene Grundflache (GR) i. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO
muss weniger als 10.000 m2 betragen;

- es muss die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen begriindet werden;

- das Plangebiet muss sich an den bebauten Ortszusammenhang
anschlieBen;

- es darf kein enger sachlicher, rdumlicher und zeitlicher Zusammenhang mit
der Aufstellung weiterer Bebauungsplane vorliegen;

- der Bebauungsplan darf keine Zulédssigkeit von Vorhaben begriinden, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegen;

- die Erhaltungsziele von FFH- oder Vogelschutzgebieten diirfen nicht
beeintrachtigt werden.
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Im Ergebnis erfillt die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 4
samtliche dieser Tatbestandsvoraussetzungen, so dass fiir das geplante
Wohngebiet das beschleunigte Verfahren gemaB § 13 b BauGB in
entsprechender Anwendung des § 13 a BauGB angewendet werden kann.

Im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 b BauGB gelten die Vorschriften des
§ 13 a BauGB sowie - in formeller Hinsicht - des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Danach wird von einer Umweltpriifung und einem
Umweltbericht abgesehen, ohne jedoch die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, auBer Acht zu
lassen.

Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss 11.06.2018

Fruhz. Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB 03. - 18.01.2019
Frahzeitige T6B-Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB 11.10.2018
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 18.03.2019
T6B-Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB 17.04.2019
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB 25.04. - 25.05.2019
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB 17.06.2019

1.2 Vorgaben libergeordneter Planungen

Der Gemeinde Heidmihlen ist nach der Landesverordnung zur Festlegung der
zentralen Orte und Stadtrandkerne vom 08. September 2009 keine
zentralortliche Funktion zugewiesen. Sie gehdrt zum Nahbereich der Stadt
Neumdnster, die ein Oberzentrum darstelit.

Fur die wohnbauliche Entwicklung ist zu beriicksichtigen, dass die Gemeinde
Heidmihlen gema&B dem Landesentwicklungsplan (LEP) im landlichen Raum
liegt. Daher gilt, dass bezogen auf den Wohnungsbestand vom 31.12.2009,
neue Wohnungen im Umfang von bis zu 10 Prozent gebaut werden diirfen (vgl.
Kap. 2.5.2 LEP). Unter Berlcksichtigung der bis Juni 2017 fertiggestellten
Wohneinheiten betragt der zur Verfligung stehende Entwicklungsspielraum
noch 20 Wohneinheiten.

Unabhéngig davon sind Gemeinden im Hinblick auf den in § 1 Abs. 5 BauGB
betonten Vorrang der Innenentwicklung gefordert, gemaB § 1 a Abs. 2 BauGB
Ermittlungen zu den Maglichkeiten der Innenentwicklung vorzunehmen und
ihrer Abwégungsentscheidung zugrunde zu legen. Dies ist im Rahmen der
4. Anderung des Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 2015 geschehen.
Danach stehen in der Ortslage von Heidmiihlen drei Baugrundstiicke éstlich der
DorfstraBe, die sich im Privateigentum befinden und mit dem Bebauungsplan
Nr. 3 Uberplant sind, zur Verfligung. Die zwei im Ortsteil Mihlenholz zur
Verfigung stehenden Grundstlicke besitzen aufgrund ihrer Nahe zu den
vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben nur eine geringe Attraktivitat (siehe
Darstellungen in Karte ).
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Abb.: Karte | - Innenbereichspotentiale Gemeinde Heidmiihlen

Im Ortsteil Klint (siehe Darstellungen in Karte Il) sind zwei potentielle Bauliicken
gekennzeichnet. Das verfligbare Grundstiick im westlichen Teil ist Gegenstand
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2. Das benachbarte potentielle
Baugrundstiick soll nach Angaben des Eigentimers kurz- und mittelfristig
keiner baulichen Nutzung zugefihrt werden. Das siidlich der StraBe 'Am Klint'
gelegene Grundstiick besitzt aufgrund fehlender Griinstrukturen in diesem
Bereich nur eine geringe Attraktivitat.
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Abb.: Karte Il - Innenbereichspotentiale Gemeinde Heidmiihlen

Insgesamt stehen in Heidmilhlen somit sieben Baugrundstiicke fiir eine
innerdrtliche  Entwicklung zur Verfligung, wobei drei dieser sieben
Baugrundstiicke allerdings nur eine geringe Attraktivitat aufweisen. Angesichts
eines Entwicklungsspielraums von noch 20 Wohneinheiten fligt sich die
vorliegende Planung, die die Bereitstellung von zwei Baugrundstiicken zum
Inhalt hat, auch unter Beachtung der Innenentwicklungspotentiale in die
Vorgaben des LEP 2010 ein, ohne das es einer Bezugnahme auf dessen
Fortschreibung, die am 17. Dezember 2018 bekanntgemacht worden ist,
bedarf.
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Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet teils als 'Flache fiir die
Landwirtschaft', teils als 'Wohnbauflache' (W), teils als '"MaBnahmenflache' und
teils als 'Grinflache' dar. Da im Geltungsbereich der 1. Anderung und
Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 4 zukiinftig ein 'Allgemeines Wohngebiet'
(WA) gemaB § 4 BauNVO und eine 'MaBnahmenflache' festgesetzt werden
sollen, ergibt sich eine Abweichung von der derzeitigen Darstellung. Diese kann
gemaB § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB durch eine Berichtigung des
Flachennutzungsplanes (5. Anderung des Flachennutzungsplans durch
Berichtigung) behoben werden, indem zukiinftig eine 'Wohnbauflache' (W) und
eine 'MaBnahmenflache' ausgewiesen werden. Dem Gebot des § 8 Abs. 2
BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, wird damit entsprochen.

Derzeitige Darstellung im F-Plan
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Zukunftige Darstellung im F-Plan (5. Anderung durch Berichtigung)

1.3 Réaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 4 umfasst ein
Gebiet mit einer GroBe von ca. 0,58 ha. Es liegt im westlichen Randbereich des
besiedelten Gemeindegebietes, stidlich 'Rieshorner Weg', westlich 'Rieshorner
Weg 13' sowie nérdlich und dstlich landwirtschaftlich genutzter Flachen.

1.4 Angaben zum Bestand

Das ca. 0,58 ha groBe, in topographischer Hinsicht nur leicht bewegte
Plangebiet ist auf der Grundlage der Ursprungssatzung mit zwei
Einfamilienh&usern bebaut. Im Ubrigen wird es von einer Griinlandfliche
eingenommen. Im Westen und Stiden liegt ein Knick, im Osten befindet sich
Wohnbebauung und im Norden verlauft der 'Rieshorner Weg'.
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2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

In der Gemeinde Heidmiihlen besteht eine Nachfrage nach Wohngrundstiicken.
Dieser Nachfrage will die Gemeinde durch die Ausweisung des Wohngebietes
mit zwei zusétzlichen Wohngrundstiicken zur Deckung des értlichen Bedarfs
begegnen.

2.2 Ziele der Planung

Das Gebiet soll stidtebaulich geordnet und die kiinftige Entwicklung verbindlich
geleitet werden. Die gemeindlichen Planungsziele lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

o Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeit zur Deckung eines
kurzfristigen, 6rtlichen Bedarfs an Wohngrundgrundstiicken;

o langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
durch Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung;

o Vorgabe einer maBstablichen und gestalterisch an die Umgebung
angepassten Bebauung;

o Bereitstellung von nahbereichstypischen Baugrundstiicken am Rande des
Siedlungsgefliges mit einer festgesetzten MindestgréBe;

o Beriicksichtigung des gesetzlichen Biotopschutzes (Knick) durch
Schutzbereiche zur Abgrenzung von den Wohngrundstiicken.

3. Inhalte des Bebauungsplans
3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend wird ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO ausgewiesen. Mit dieser Ausweisung
wird sichergestellt, dass sich die anschlieBende Bebauung nach ihrer Art der
baulichen Nutzung in die Umgebung einfligen wird. Um den Charakter des
Siedlungsgebietes nicht zu stéren und weil es insbesondere um die Schaffung
zusatzlichen Wohnraums geht, werden die Ausnahmen unter § 4 Abs. 3
BauNVO  (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht storende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Das MaB der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche Festsetzungen
bestimmt. Es wird im gesamten Plangebiet eine Grundflichenzahl (GRZ) von
0,3 festgesetzt. Hierdurch wird dem Gedanken Rechnung getragen, die
bebaubare Fléche ins Verhéltnis zur Gr6Be der Baugrundstiicke zu setzen. Die
Festsetzung erfolgt vor dem Hintergrund, dass die GrundstiicksgréBen
mindestens 600 m2 zu betragen haben. Der Bebauungsplan schlieBt die
Maglichkeit zur Uberschreitung der jeweils zuldssigen Grundflache gemaRB § 19
Abs. 4 BauNVO nicht aus, so dass diese fiir Garagen und Stellpldtze mit ihren
Zufahrten sowie fir Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO um bis zu 50 %
Uberschritten werden darf.

Dartber hinaus sind die Flachen von ebenerdigen Terrassen direkt am
Wohngebaude nicht auf die zuléssige Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO
(Hauptnutzung), sondern nur auf die Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 4 BauNVO
(Nebennutzung) anzurechnen. Eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir die
Anlage von ebenerdigen Terrassen direkt am Wohngebzude ist bis zu 5 m,
maximal aber bis zu einem Abstand von 2 m zu den Grundstiicksgrenzen,
zulassig. Eine Uberschreitung durch Teile des Hauptgebiudes ist nicht
zulassig. 4

Innerhalb des WA ist fir Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen
festgesetzt, dass diese, abweichend von der Regelung des § 6 Abs. 8
Landesbauordnung (LBO), einen Abstand von mind. 2,00 m zu den Grund-
stlicksgrenzen einzuhalten haben. Aufgrund der liberalisierten Abstandsfléchen-
regelung bendtigen bauliche Nutzungen im Sinne von § 6 Abs. 8 LBO, u. a.
Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen, keine eigenen Abstandflachen
mehr. Sie wéren damit innerhalb der Abstandsflachen zulassig. Ohne eine
planerische Festsetzung wiirde dies bedeuten, dass die bezeichneten Anlagen
direkt an die Nachbargrenze heranrlicken kénnten. Die damit einhergehende
Verdichtung wiirde der stadtebaulichen Intention widersprechen. Um dort die
gebotenen Qualitts- und Sozialabstdnde einzuhalten, wird fiir das gesamte
Plangebiet die vom Bauordnungsrecht abweichende Abstandsregelung
festgesetzt. Garagen sowie offene oder Uberdachte Stellplatze sind innerhalb
der Grenzabstande ohne eigene Abstandsflachen zulassig, soweit sie die dafiir
vorgegebenen landesrechtlichen Vorgaben einhalten.

An der Himmelsrichtung ausgerichtete Baugrenzen sorgen dafiir, dass eine
gegenseitige Rlcksichtnahme in Bezug auf eine Beschattung der Nachbar-
grundstlicke ermdglicht wird. Es wird eine Abfolge der einzelnen Baukorper
gewahrleistet, so dass ungestérte und besonnte Gartenflichen und hausnahe
Terrassen entstehen kénnen. Die Lage und GréBe der bebaubaren Fléchen ist
so koordiniert, dass deren Schattenwurf und Wirkung hinsichtlich der
Nachbargrundstiicke auf bestimmte Bereiche begrenzt ist und so grund-
sticksubergreifende, unbebaute Garten- und Ruhezonen méglich sind.

Im gesamten Plangebiet sind ausschlieBlich Einzelhduser mit einem
Wohngebaude in offener Bauweise zulassig. Ohne Festsetzung kdmen auch
die geschlossene und die abweichende Bauweise in Betracht. Eine derartige
Entwicklung innerhalb des Plangebietes ist nicht gewollt, so dass die offene
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Bauweise als verbindliche planungsrechtliche Festsetzung formuliert wird.
AusschlieBllich Einzelhduser entsprechen dem angestrebten Gebietscharakter.
Eine Parzellierung des Grund und Bodens auf eine Vielzahl unterschiedlicher
Eigentimer, wie dies bei Doppel- und Reihenhausern der Fall wire, soll
vermieden werden.

Weiterhin wird das MaB der baulichen Nutzung durch die maximal festgesetzten
Firsthéhen begrenzt. Hierdurch wird erreicht, dass eine an das Gelandeniveau
angepasste Bebauung erfolgt. Bezugspunkt ist die dem jeweiligen
Baugrundstiick vorgelagerte Verkehrsflache im Bereich der Grundstiicksmitte.
Die zulassigen Gebaudehdhen betragen 8,50 m. Aufragende technische
Gebaudeteile wie Antennen, Schornsteine und Blitzableiter sind nicht auf die
maximal zuldssige Héhe anzurechnen, da deren optische Wirkungen begrenzt
sind. Es ist maximal ein Vollgeschoss zulassig.

Um einen fir das Wohnumfeld untypischen Charakter eines
Geschosswohnungsbaus mit einer Vielzahl von Wohnungen zu verhindern, wird
deren Anzahl begrenzt. So sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebiude
zulassig. Aufgrund derselben Intention und zur Vermeidung einer
unerwinschten Verdichtung ist darliber hinaus eine MindestgréBe der
Baugrundstiicke festgesetzt. Diese betragt 600 m2,

Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nur
an und auf Gebauden zulassig, parallel angebracht zur Fassade oder zum
Dach. Unzuldssig sind aufgestanderte oder Uberkragende Anlagen sowie
selbsténdige oder freistehende Solaranlagen. Windkraftanlagen, auch als
Nebenanlagen, sind unzuldssig. Ausnahmen fiir solche Anlagen i. S. v. § 14
Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVO sind nicht zulassig. Die Festsetzung findet
ihre Ursache darin, dass die Aufstellung selbsténdiger Solaranlagen und von
Windradern mit optischen und akustischen Auswirkungen verbunden ist, die
dem geplanten Charakter des Wohngebietes widersprechen wiirden. Mit der
Méglichkeit, Solarmodule an Fassaden und auf Dachern zu installieren, besteht
eine angemessene Maglichkeit, regenerative Energiegewinnung zu betreiben.

Unter Beachtung des Gebotes zur planerischen Zuriickhaltung sind lediglich
vier Mindestregelungen als ortliche Bauvorschriften aufgenommen worden.
Diese betreffen die Dachneigung, Stellplatze/Garagen, AuBenwéande sowie
Nebenanlagen, Garagen und Carports.

Die Dachlandschaft des Siedlungsgefliges der Gemeinde Heidmiihlen ist im
Wesentlichen gepragt durch geneigte Dacher der Hauptgebiude. Diesem
Erscheinungsbild soll Rechnung getragen werden, indem eine Dachneigung
von mindestens 28 ° vorgegeben wird.

Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellpldtze oder Garagen auf dem
jeweiligen Baugrundstlick vorzuhalten. Hintergrund ist ein realistisch
einzuschéatzender hoher Motorisierungsgrad der zukiinftigen Haushalte, der
hohe Pendleranteil in der Gemeinde, die wenigen offentlichen Parkplatzflaichen
innerhalb und in der Umgebung des Planbereiches und der Wunsch nach
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Vermeidung stédtebaulicher Missstande infolge nicht ausreichender Stellplatze
und Parkplatzflachen.

Blockbohlenhéduser sind innerhalb des Plangebietes unzuldssig. Dieser
Entwicklungstendenz gerade im landlichen Raum sollte bereits mit dem
Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 4 aus dem Jahr 2016 entgegen gewirkt werden.
Unter Blockbohlenh3user sind auch Hauser in Blockbohlenoptik zu verstehen,
wobei unter dem Begriff '‘Blockbohle' runde Holzstamme zu verstehen sind.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind Nebenanlagen sowie Garagen
mit einer Grundfliche von jeweils insgesamt mehr als 30 m2 in ihrer
Ausfiihrung, Gestaltung und Farbe dem Hauptgebaude anzupassen. Geringere
Dachneigungen und Flachdacher sind zulassig. Uberdachte Stellplatze
(Carports) kdnnen auch in Holzbauweise erstellt werden. Wintergarten sind
von dieser Vorgabe nicht betroffen, da sie der Hauptnutzung zuzurechnen sind.

3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Bei Bebauungspldnen gemaB § 13 a bzw. § 13 b BauGB wird von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach §2a
BauGB abgesehen. AuBerdem ist in § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt, dass
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig sind. Ein
naturschutzfachlicher Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

Landschaftsrahmenplan (1998)

Im  Landschaftsrahmenplan  bestehen fiir das Plangebiet folgende
Ausweisungen:

- geplantes Landschaftsschutzgebiet,

- geplantes Naturschutzgebiet,

- Vorkommen oberflachennaher mineralischer Rohstoffe,
- Gebiet mit besonderer Erholungseignung,

- Gebiet mit besonderen 6kologischen Funktionen.

Landschaftsplan (1998)

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplanes aus dem Jahr 1998 stellt das
Plangebiet als Grinfliche dar, die an der Grenze zum geplanten
Naturerlebnisraum am 'Knill' und an der Grenze zu einem geplanten
Naturschutzgebiet liegt. Hier ergibt sich eine Abweichung vom derzeit geltenden
Landschaftsplan.
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Begriindung zur Abweichung vom Landschaftsplan:
Durch die Ausweisung eines 'Allgemeinen Wohngebietes' ergibt sich eine
Abweichung von den Darstellungen des Landschaftsplanes aus dem Jahr 1998.

In der Gemeinde besteht eine Nachfrage nach Baugrundstiicken. Es handelt
sich bei der nun Uberplanten Flache um eine Griinlandfliche, die an schon
vorhandene Wohnbebauung grenzt.

Ein Teil der Grinlandfliche wurde bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 4 im
Jahr 2016 als Wohngebiet ausgewiesen. Nun soll die verbleibende kleine
Flache ebenfalls zum Teil als 'Allgemeines Wohngebiet' ausgewiesen werden,
auch, wenn dies bei der Aufstellung des Landschaftsplanes noch nicht der Wille
der Gemeinde war. Die Griinlandflache hat aufgrund ihrer Nutzung und ihrer
Uberschaubaren GroBe nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum fir
verschiedene Tierarten. Die benachbarte Feldflur hat eine deutlich héhere
Lebensraumqualitat als die unmittelbare Nachbarschaft zu einem Wohngebiet.
Eine Bebauung dieser Flache fuhrt zu der Erweiterung des 6stlich
angrenzenden Wohngebietes. Der Knick im Westen und Siiden hat eine héhere
Lebensraumqualitit, als die kleine Grinlandfliche. Da die Knickgehdlze
vollstandig erhalten werden, einen Knickschutzbereich erhalten, der ausgezaunt
und im gemeindlichen Eigentum verbleibt, ergibt sich keine Beeintrachtigung
des Knicks. Die Baugrenzen haben zudem einen ausreichend groBen Abstand
zum KnickfuB. Fir das gesamte Plangebiet ergeben sich daher nur
geringfligige Beeintrachtigungen.

Der zu erhaltende Knick und die ihm vorgelagerten Schutzbereiche bilden einen
neuen Siedlungsrand, sodass eine weitere Eingriinung nicht erforderlich wird.
Sie bilden den Ubergang zum geplanten Naturerlebnisraum am 'Kndill' und dem
geplanten Naturschutzgebiet.

Aus den benannten Griinden kann der Verlust der vergleichsweise kleinen
Grinlandflache als vertretbar angesehen werden.

Gesetzlich geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft
Im Plangebiet befindet sich ein nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG
geschitzter Knick.

Das Plangebiet besteht derzeit aus einer Griinlandfliche, die im Siiden und
Westen durch einen Knick eingefasst ist. Der nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21
LNatSchG an der Siidwestseite des Plangebietes geschiitzte Knick ist zu
erhalten und darf nicht mit Boden angeflillt oder mit nicht-einheimischen
Gehdlzen bepflanzt werden.

Der Erlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04
'Durchflhrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim
Erhalt und der Pflege des Knicks zu beachten.
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Es ist vorgesehen, den GroBteil der Griinlandflache zukiinftig als 'Allgemeines
Wohngebiet' (WA) auszuweisen und mit 4 Wohngrundstiicken auszustatten.
Zwei zuséatzliche Wohngebaude kbénnen so noch entstehen, da die anderen
beiden Grundstiicke bereits im Rahmen des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 4
bebaut wurden. Der restliche Bereich der Griinlandfliche wird als
MaBnahmenflache ausgewiesen. Die Ausweisung als MaBnahmenflache erfolgt
vor dem Hintergrund, dass der Bebauungsplan Nr. 4 eine Ausgleichsfliche als
neuen Siedlungsrand im Bereich der jetzt geplanten zuséatzlichen 2
Wohngrundstiicke vorgesehen hat. Diese Flache wurde bisher noch nicht
angelegt und soll in die Randbereiche verschoben werden, da die vorhandenen
Knicks nun als Siedlungsrand fungieren. Gemé&B Ursprungsplan sollte die
Ausgleichsfléche eine GroBe von 715 m? aufweisen, wobei lediglich 571 m? als
Ausgleich erforderlich gewesen wéren. Die jetzt verschobene Ausgleichsflache
hat eine Gr6Be von 1.232 m2. Sie ist damit mehr als doppelt so groB, als der
bendtigte Ausgleich von 571 m2 aus dem Ursprungsplan. Es ist vorgesehen, sie
extensiv als Knickschutzbereich zu nutzen.

Fir die extensive Pflege der Grinlandflache sind folgende Auflagen
einzuhalten:

* ein- bis zweimalige Mahd im Jahr nach dem 15. Juli;
e Abtransport des Mahgutes;

e keine Dingung der Flache;

e kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.

Innerhalb des festgesetzten Knickschutzbereichs im Siiden und Westen des
Plangebietes sowie in einem Mindestabstand von 3 m an der stidéstlichen Ecke
des Flursticks 260 ist die Errichtung - auch baugenehmigungsfreier -
hochbaulicher Anlagen unzulassig. Ebenso unzulassig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschiittungen, Abgrabungen
sowie die Lagerung von Gegenstdnden und Materialien jeglicher Art. Der
Knickschutzbereich ist gegenlibber den Wohngrundstiicken dauerhaft
auszuzaunen.

Innerhalo der MaBnahmenflache sind - ausgenommen der mit dem
Leitungsrecht belasteten Flache - 4 alte Obstbaumsorten (Hochstamm,
14 - 16 cm Stammumfang) zu pflanzen.

Als Obstbaume werden die folgenden Arten empfohlen:

Malus domestica - Apfel (div. Sorten)

Pyrus communis - Birne (div. Sorten)

Cydonia oblonga - Quitte (div. Sorten)

Prunus cerasus - Sauerkirsche (div. Sorten)

Prunus avium - SuBkirsche (div. Sorten)

Prunus domestica - Pflaumen, Zwetschgen, Mirabellen
(div. Sorten)
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GeméB den Durchflihrungsbestimmungen zum Knickschutz kann ein Knick als
unbeeintrachtigt beurteilt werden, wenn die Bebauung einen ausreichenden
Abstand einhélt. Fiir bauliche Anlagen wird hier 1 H (H = Hoéhe baulicher
Anlagen) als Abstand empfohlen, mindestens aber 3 m ab KnickwallfuB. Die
Baugrenze hat einen ausreichenden Abstand von mindestens 9 m zum Khnick,
da im Plangebiet gemaB Festsetzung eine maximale Gebiudehéhe von ca.
8,5 m erreicht werden kann. Zudem wird der Knickschutzbereich abgezaunt
und verbleibt im gemeindlichen Eigentum. Der Knick kann daher gemaB den
Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar 2017 als
unbeeintréchtigt beurteilt werden. Ein Ausgleich wird demnach nicht
erforderlich.

Die geplante Bebauung wird zu der teilweisen Beseitigung der Griinlandflache
fGhren. Durch  die  Schaffung  von Baugrundstiicken  werden
Flachenversiegelungen vorbereitet. Durch Flachenversiegelungen werden die
Bodenfunktionen zerstért. Laut der 'Bodenibersichtskarte von Schleswig-
Holstein' - Teil B Bodenart, herausgegeben vom Landesamt fiir Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Raume - Geologischer Dienst - Flintbek 2016, stehen im
Plangebiet (berwiegend Sande an. Die Bdden im Plangebiet sind als
anthropogen Uberpragt zu bezeichnen.

Im Plangebiet gibt es kein Oberflaichen-Gewésser. Hinsichtlich der
Grundwasser-Flurabstande liegen derzeit keine Angaben vor. Im Geldnde
deutet nichts darauf hin, dass das Grundwasser oberflichennah, d. h. mit
einem Flurabstand bis max. 1,00 m, anstehen kénnte. Auswirkungen fiir das
Grundwasser sind nicht zu erwarten. Aufgrund der anstehenden Sandbdden ist
eine Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet gewéhrleistet. Aus
diesem Grund fiihrt die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen fiir
das Schutzgut 'Wasser'.

Aufgrund der geringen FlachengroBe wird die geplante Nutzung und der damit
verbundene Verlust einer (berschaubaren Grinlandflache lokalklimatisch keine
Auswirkungen haben.

Durch den angrenzenden Knick im Westen und Siiden, die Gebaude im Osten
und die StraBe im Norden ist eine zusétzliche landschaftliche Einbindung, die
planerisch festgesetzt werden musste, nicht erforderlich. Der Knick ist als neuer
Siedlungsrand zu betrachten.

Artenschutzrechtliche Belange sind in der deutschen
Naturschutzgesetzgebung im Aligemeinen Artenschutz sowie im Besonderen
Artenschutz verankert. Von besonderer Bedeutung sind hierbei die
Verbotstatbesténde, die in § 44 BNatSchG dargelegt sind.

Die Knicks und deren Uberhalter sowie die randlichen Griinstrukturen bieten
Brutplatze fir mehrere Vogelarten. In den Knick-Gehdlzen sind Arten wie
Amsel, Zaunkénig, Rotkehichen, Heckenbraunelle sowie verschiedene
Grasmiicken-Arten zu erwarten. In den Baumen kénnen sowohl Vogelarten
vorkommen, die im Geést briiten (Buchfink, Ringeltaube, Elster), als auch
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Vogelarten, die in Baumhéhlen briten (Kohimeise, Blaumeise, Buntspecht,
Kleiber). Die zu erwartenden Vogelarten sind allesamt weit verbreitet und
allgemein héufig. Sie weisen daher einen giinstigen Erhaltungszustand auf. Die
vorgenannten Vogelarten zahlen zu den europiischen Vogelarten und
unterliegen dem besonderen Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz.

Es ist vorgesehen, sémtliche Gehdlze zu erhalten. Auswirkungen auf die im
Plangebiet vorkommenden Vogelarten sind demnach nicht zu erwarten.

Sollte es dennoch erforderlich sein, einzelne Gehélze zu beseitigen, ist dies
aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften (vgl. § 39 Abs. 5 BNatSchG) nur
auBerhalb der Brutzeit in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29.
Februar zulassig. Eine Beseitigung von Gehdlzen innerhalb der Brutzeit wére
nur dann méglich, wenn durch einen Sachverstandigen der Nachweis erbracht
wird, dass in den Gehdlzen keine Brutvégel vorkommen.

Der Knick ist aufgrund seiner Gehdlzzusammensetzung als Lebensraum fiir die
Haselmaus geeignet. Laut der 'Vorkommenswahrscheinlichkeit von
Haselmé&usen' der Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein liegt die Gemeinde
HeidmUhlen im Hauptverbreitungsgebiet der Haselmaus in Schleswig-Holstein.
In der Roten Liste des Landes Schleswig-Holstein ist die Haselmaus als 'stark
gefahrdet' eingestuft (RL SH 2) und hat nur ein geringes Vorkommen. Der
Erhaltungszustand wird als 'unglinstig' bewertet. Die Gehdlzstrukturen im
Plangebiet bleiben in ihrer vollen Lange erhalten. Somit wird auch der
potentielle Lebensraum der Haselmaus erhalten. Auswirkungen auf
Haselmé&use sind demnach nicht zu erwarten.

Die Grunlandflache dient verschiedenen Tierarten, insbesondere S&ugetieren
und Vdégeln, als Nahrungshabitat. Griinlandflachen kdnnen ein Bruthabitat fiir
Offenlandbriter (u. a. Kiebitz, Feldlerche) darstellen. Die Eignung einer Flache
héngt hierbei von verschiedenen Faktoren ab. Im vorliegenden Fall schrinken
der Knick im Sidden und Westen sowie die Wohngebaude im Osten des
Plangebietes die Eignung der Flache als Bruthabitat fir Offenlandbriiter stark
ein. Offenlandbriiter meiden sowohl die Nahe zu Geb&uden, als auch die Nihe
zu hohen Gehdlzstrukturen wie Knicks. Sie besiedeln weitrdumige, offene
Landschaftsbereiche. Wenn man beriicksichtigt, dass die Feldlerche einen
Abstand von 50 m bis 100 m zu Gebauden oder Knicks einhalt, so wird deutlich,
dass die Grunlandflache nur sehr eingeschrankt als Bruthabitat fir diese Art
geeignet ist. Es kann deshalb davon ausgegangen werden, dass auf dem
Bereich der Grinlandflache ein Vorkommen der Feldlerche oder des Kiebitz
ausgeschlossen ist.

Das Plangebiet befindet sich teilweise in einem archdologischen
Interessensgebiet, daher ist mit archdologischer Substanz, d. h. mit
archdologischen Denkmalen, zu rechnen. Aus diesem Grund hat das
Archdologische Landesamt im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
ausdriicklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverzlglich unmittelbar oder (iber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die
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Eigentlimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstlcks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

In der Planung ist zu prifen, ob sich fir das Schutzgut 'Mensch'
Beeintrachtigungen ergeben. Beeintrachtigungen kdnnen sich hierbei sowohl
von auBen ergeben, indem sie auf das zukinftige Wohngebiet einwirken, als
auch dadurch, dass sie vom Wohngebiet selbst ausgehen.

Die Schaffung eines Wohngebietes wird zu keinen signifikanten
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut 'Mensch' fiinren. Die Erhéhung des
Verkehrsaufkommens durch die neuen Grundstlicke wird gering sein und sich
fur die Anwohner unterhalb der Erheblichkeitsschwelle bewegen.

Das Plangebiet grenzt teilweise an landwirtschaftliche Flichen. Die aus einer
ordnungsgeméBen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Emissionen

(Larm, Staub und Geriiche) kdnnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet
einwirken und sind in Kauf zu nehmen.

3.2.1 Ermittlung des Eingriffs

a) Beschreibung der eingriffsrelevanten  Festsetzungen des
Bebauungsplanes

Es ist die Schaffung eines 'Aligemeinen Wohngebietes' mit voraussichtlich
4 Baugrundstiicken vorgesehen, von denen bereits 2 bebaut sind. Das
Baugebiet wird lber die StraBe 'Rieshorner Weg' erschlossen.

b) Schutzgut Boden

Die Planung flhrt zu umfangreichen Flachenversiegelungen durch die
Errichtung der Gebaude und die Anlage von befestigten Hofflachen.
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1. Flachenversiegelungen - Vollversiegelungen

a) Fur das 'Allgemeine Wohngebiet' (WA)
wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
festgesetzt.
3.639 m2x 0,3 1.092 m?

GeménB § 19 Abs. 4 BauNVO darf die
festgesetzte GRZ um bis zu 50 % fiir
die Anlage von Garagen, Stellplatzen
und Zufahrten sowie Nebenanlagen
Uberschritten werden.

50 % von 1.092 m2 546 m?
Summe bebaubare Grundstiicksflichen 1.638 m?
/. bereits angerechnete Flache BPL 4 656 m?
Summe der Fléchen - Vollversiegelungen gesamt: 982 m?

Die StraBenverkehrsfliche von ca. 485 m2 wurde bereits im BPL 4
beriicksichtigt.

2. Flachenversiegelungen - Teilversiegelungen

Es werden keine Teilversiegelungen festgesetzt.

Die oben aufgefiihrten Flachenversiegelungen (Vollversiegelungen) stellen
naturschutzrechtliche Eingriffe dar.

In einem Normalverfahren wiirden die Flachenversiegelungen auf Grundlage
des gemeinsamen Runderlasses des Ministeriums fiir Inneres und
Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums fir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und I&ndliche Raume - Verhdlinis der
naturschutzrechtlichen  Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/V 531 -
5310.23) - vom 09. Dezember 2013 und den in der Anlage beigefligten
Hinweisen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
verbindlichen Bauleitplanung'bilanziert werden.

Die Flachenversiegelungen wéren laut Runderlass im Verhltnis 1 : 0,5 auszu-
gleichen, wenn es sich um Gebaudeflachen oder sonstige versiegelte Ober-
flichen (Vollversiegelungen) handelt. Fiir die Flachenversiegelung wiirde sich
ein Ausgleichsbedarf von 491 m2 ergeben (982 m2 x 0,5).

Da es sich im vorliegenden Fall jedoch um ein Verfahren nach § 13 b
BauGB handelt, werden die Eingriffe zwar nach o. g. Runderlass
bilanziert, ein Ausgleich ist aber nicht erforderlich. Die Bilanzierung dient
vielmehr der Ubersicht iiber die zu erwartenden Eingriffe.
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c) Schutzgut Wasser

Grundwasser

Flachenversiegelungen kénnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate
auswirken. Dies hangt von der Versickerungsféhigkeit der anstehenden Bdden
ab. Im vorliegenden Fall stehen im Plangebiet Sande an. Diese Béden weisen
eine gute Versickerungsféhigkeit auf. Da das Niederschlagswasser auf den
Grundstlcken versickert wird, werden die Flachenversiegelungen keine
Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate haben. Ein gesonderter
Ausgleich fir das Schutzgut 'Wasser' ist deshalb nicht erforderlich.

d) Schutzgut Klima/Luft

Der Verlust der Griinlandflache wird keine splirbaren Auswirkungen auf das
Schutzgut 'Klima/Luft' haben. Es ergeben sich somit keine erheblichen
Beeintrachtigungen. Fir das Schutzgut ‘'Klima/Luft' ergibt sich kein
Ausgleichsbedarf.

e) Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Verluste von Biotopflachen

Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz

Es werden keine Flachen mit besonderer Bedeutung beseitigt.

Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz

¢ Grilnlandflache,
e Gras- und Staudenflur.

Die Beseitigung der oben aufgefihrten Biotoptypen stellt einen
naturschutzrechtlichen Eingriff dar. Im Runderlass ist geregelt, dass bei der
Beseitigung von Flachen, die eine 'besondere Bedeutung' fiir den Naturschutz
haben, ein eigenstandiger Ausgleich flir das Schutzgut 'Arten und
Lebensgemeinschaften' erbracht werden muss. Werden hingegen Flichen
beseitigt, die eine 'allgemeine Bedeutung' fir den Naturschutz haben, reichen
als Ausgleich die AusgleichsmaBnahmen aus, die flr die Schutzgiiter 'Boden’,
‘Wasser' und 'Landschaftsbild' erbracht werden.

Da keine geschiitzten Biotope von dem Vorhaben betroffen sind, ist im

vorliegenden Fall kein Ausgleich erforderlich, da es sich um ein Verfahren
nach § 13 b BauGB handelt.
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f)  Schutzgut Landschaftsbild

Da das Plangebiet im Westen und Siiden an einen Knick und im Osten an
vorhandene Bebauung grenzt, ist eine weitere Eingriinung des Plangebietes
nicht erforderlich.

3.4 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist tiber die StraBe 'Rieshorner Weg' erschlossen. Die StraBe
‘Rieshorner Weg' verlauft in éstlicher Richtung auf die 'DorfstraBe’, den
'Hartenholmer Damm' und auf die 'Wahlstedter StraBe', von wo aus eine
Anbindung nach Wahistedt oder Boostedt/Neumdinster besteht.

Eine Haltestelle des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) befinden sich in
der 'DorfstraBe’ in etwa 600 m Entfernung. Es handelt sich um die Haltestelle
'Heidmuhlen, Feuerwehr'. Hier verkehren folgende Linien:

Linie 7920: Wahistedt — Heidmiihlen — Boostedt;

Linie 7922:  Schulverkehr Eekholt/Latendorf — Heidmiihlen — Rickling — GroB
Kummerfeld.

Wasserversorgung
Das Plangebiet ist an die vorhandene zentrale Wasserversorgung der
Gemeinde angeschlossen.

Léschwasserversorgung

Die Ldschwasserversorgung erfordert eine Wassermenge von mindestens
96 m%h flr einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden. Die
Loschwassermenge muss gemaB dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 in einem
Umkreis von 300 m bezogen auf die zukiinftigen Wohnhauser, jeweils fir jedes
Wohnhaus einzeln betrachtet, zur Verfligung stehen. Fiir die Brandbekampfung
ist es unerldsslich, dass die Feuerwehr innerhalo kiirzester Zeit vor Ort
einsatzbereit ist (sog. Hilfsfrist, die ca. 10 Minuten betragt). Dies ist nur méglich,
wenn die Entfernung zwischen der Einsatzstelle, z. B. einem brennenden
Gebéude, und dem Hydranten maximal 75 m Luftlinie betragt. Dies entspricht
einer 80 bis 120 m langen Druckschlauchleitung, die zwischen dem Hydranten
und der Einsatzstelle zu verlegen ist. Um die vorgenannten Vorgaben einhalten
zu konnen und eine Rettung von Menschen nach MaBgabe des § 15 LBO
jederzeit gewéhrleisten zu kénnen, ist es erforderlich, dass in Absprache mit der
ortlichen Feuerwehr Hydranten innerhalb des Plangebietes gesetzt werden. Die
Loschwasserversorgung wird aus dem offentlichen Trinkwassernetz
sichergestellt.
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Abwasserentsorgung
a) Verbandsgewasser

Innerhalb des Plangebietes verlduft durch das Flurstiick 259 der Flur 1
Gemarkung Heidmihlen ein verrohrtes Verbandsgewasser des Gewisser-
pflegeverbandes Osterau. Die Verbandssatzung, insbesondere die §§ 5 und 6,
ist demzufolge zu beachten. Das in der Planzeichnung kenntlich gemachte
Leitungsrecht ist festgesetzt zugunsten der Gemeinde Heidmihlen und des
Gewasserpflegeverbandes Osterau. Die mit dem Leitungsrecht belasteten
Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten und diirfen nicht mit Baumen
und stark- sowie tiefwurzelnden Strduchern bepflanzt werden. Alle
MaBnahmen, die das Verbandsgewasser betreffen, sind vorher mit dem
Verband abzustimmen.

b) Regenwasser

Das auf den Baugrundstticken anfallende Oberflaichenwasser von Dachfliachen
und sonstigen befestigten Flachen ist auf den Grundstiicken zu versickern.
Zulassig ist auch das Sammeln in Teichen oder Zisternen.

c) Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser ist dem Mischwasserkanal in der StraBe
‘Rieshorner Weg' zuzufiihren, Uber den die Ableitung zu dem gemeindlichen
Klarteich erfolgt.

Fernmeldeeinrichtungen

Die Gemeinde Heidmuhlen ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH
angeschlossen. Ein Glasfasernetz wurde von den Stadtwerken Neumdiinster im
Auftrage des Wege-Zweckverbandes verlegt.

Gas und Elektroenergie

Die Gemeinde Heidmihlen ist an das Erdgas- und Stromnetz der Schleswig-
Holstein Netz AG angeschlossen. Die Bauherren haben mit dem
Versorgungsunternehmen die erforderlichen  Anschlusswerte rechtzeitig
abzustimmen.

Abfall
FUr die Abfallentsorgung sind die Bestimmungen des Wege-Zweckverbandes
der Gemeinden des Kreises Segeberg maBgeblich.

3.5 Hinweise

Bodendenkmale

Das Plangebiet befindet sich teilweise in einem archaologischen
Interessensgebiet, daher ist mit archZologischer Substanz, d. h. mit
archaologischen Denkmalen, zu rechnen. Aus diesem Grund hat das
Archaologische Landesamt im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
ausdricklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
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findet, hat dies unverzlglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die
Eigentmerin oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstticks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
geflhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstitte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verénderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von
verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
(Hausmiuill, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der
Grundstlckseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaBen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich dem
Kreis Segeberg, Sachgebiet: Bodenschutz, anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flichen. Aus diesem
Grund wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer
ordnungsgeméBen  landwirtschaftlichen ~ Bewirtschaftung  resultierenden
Emissionen (L&rm, Staub und Geriiche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet
einwirken kénnen und in Kauf zu nehmen sind.

Eingriffsfristen

Die Beseitigung von Griinflachen und Gehdlzen sowie die Baufeldraumung sind
aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften (vgl. § 39 Abs. 5 BNatSchG) nur in
der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28/29. Februar zulassig. Sollte dieser
Zeitraum nicht eingehalten werden kdnnen, ist durch einen Sachverstandigen
nachzuweisen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde
ausgelost werden und eine entsprechende Ausnahmegenehmigung der unteren
Naturschutzbehoérde des Kreises Segeberg einzuholen.

Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche R&ume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04
'Durchflhrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim
Erhalt und der Pflege der Knicks zu beachten.
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3.6 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende MaBnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht

erforderlich. Soweit Veréanderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beab-
sichtigt sind, kdnnen diese in Form notarieller Vertrége durchgefiinrt werden.

4. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Flache in m? Prozent

Allgemeines Wohngebiet (WA) 3.639 63,1
Verkehrsflache 485 8,4
Knick/MaBnahmenflache 1.641 28,5
Gesamtflache 5.765 100,0

Die Planungskosten im Zusammenhang mit der Durchfiihrung dieses
Satzungsverfahrens wurden auf der Basis der Honorarordnung fiir Architekten
und Ingenieure (HOAI) ermittelt. Ein Angebot wurde mit Schreiben vom
20. Februar 2018 an die Gemeinde gerichtet. Der Auftrag in Form des
Planungsvertrages wurde am 01. Mérz 2018 erteilt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidmihlen hat diese Begriindung zur
1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 4 in ihrer Sitzung am
17. Juni 2019 durch einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gemaB § 9 Abs. 8 BauGB

Heidmiihlen, den ZEJULI,Z ......
Ne-Carstensen

(Blirgermeister)
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